פרק 29: מסקנות והמלצות

3. הסכם התחדשות עירונית (פינוי-בינוי/בינוי-פינוי) - דוגמא 2
שנערך ונחתם ב ____ ביום ____ לחודש _____ לשנת _____

בין: 
____ 


מרח' ____; עיר ____; טל: ____; פקס: ____


(להלן: "הבעלים") 











(מצד אחד)

לבין: 
____ 


מרח' ____; עיר ____; טל: ____; פקס: ____


על-ידי מורשי החתימה מטעמו והמוסמכים לחתום בשמו


____, ____, ____


(להלן: "היזם") 












(מצד שני)
הואיל: 

והבעלים מצהיר כי הינו הבעלים הרשום של מלוא הזכויות בדירה הנוכחית או הזכאי להירשם כבעל מלוא זכויות הבעלות בדירה הנוכחית או החוכר הרשום של מלוא זכויות החכירה המהוונות בדירה הנוכחית מהקרן הקיימת לישראל או מרשות הפיתוח או ממדינת ישראל ו/או הזכאי להירשם כחוכר של מלוא הזכויות בדירה הנוכחית מהקרן הקיימת לישראל או מרשות הפיתוח או ממדינת ישראל וממינהל מקרקעי ישראל, לפי העניין, המצויה בבניין הבנוי בחלקה המהווה חלק מהמתחם (אשר פרטיה וזכויותיו של הבעלים בו מפורטים בנספח ____ המצורף להסכם זה (להלן: "טבלת הזכויות") כמפורט בנסח הרישום של הדירה המצ"ב להסכם זה ומסומן נספח ____.

והואיל:

ועל החלקה בנויים היום בניין/בניינים בן/בני ____ קומות ובו/בהם ____ דירות; מצ"ב טבלת מצב קיים המתארת את הדירות הקיימות בחלקה.

והואיל: 
והדירה והחלקה נמצאים בתחומי המתחם כהגדרתו להלן. 

והואיל:

וברצון הצדדים להתקשר בהסכם זה, לפיו בכפוף להתקיימות כל התנאים המתלים שבהסכם זה, יהרוס היזם את הבניין הקיים ו/או הבניינים לפי העניין, הבנוי/ים על החלקה, ויבנה את הבניין/נים החדש/ים, כהגדרת מונח זה להלן, תוך ניצול מלוא זכויות הבנייה שבחלקה ובמתחם ו/או בחלק ממתחם בר-הביצוע ובתמורה לכך יעביר הבעלים ליזם את מלוא זכויות הבעלים בדירה ובחלקה, לרבות כל זכויות הבנייה בחלקה ובמתחם.
והואיל:

והיזם מצהיר, כי הוא בעל ידע מקצועי מתאים, כישורים, יכולת, אמצעים כספיים מתאימים בהתאם להוראות הסכם זה טכניים וארגוניים המאפשרים לו לבצע את העבודות נשוא הסכם זה במומחיות מלאה וכי הינו קבלן רשום ו/או יעסיק קבלן רשום בפנקס הקבלנים בהיקף מתאים לביצוע התחייבויותיו בהסכם זה והכל בהתאם לתנאי הסכם זה.

והואיל:
וברצון הצדדים לקבוע את תנאי ההתקשרות ביניהם.

והואיל:

בכפוף להוראות הסכם זה, להתקיימותם המצטברת של התנאים המפורטים בסעיף ____ להלן, ובכפוף לנסיבות הפוטרות כאמור בהסכם זה, החליטו הצדדים להתקשר בעסקת פינוי-בינוי, בינוי-פינוי, לפיה, הבעלים מוכר ליזם את זכויותיו בדירה הנוכחית (לרבות חלקו ברכוש המשותף) ואת מלוא זכויות הבנייה הנוכחיות ו/או העתידיות ביחס לדירה הנוכחית וכן מתחייב הבעלים לפנות את הדירה הנוכחית בהתאם לתנאי הסכם זה לצורך הריסתה, ובתמורה לכך יזום, יתכנן, ויבנה היזם, בעצמו ועל חשבונו, על שטח המתחם במסגרת ביצוע הפרוייקט על ידו את דירת התמורה (שמיקומה המדוייק בבניין החדש ייקבע בהתאם להוראות סעיף ____ להלן), ירשום אותה, בעצמו ועל חשבונו, על שם הבעלים וימסור אותה לידיו, כשהיא נקיה מכל משכנתא (למעט במידה והדירה הנוכחית משועבדת כיום למוסד פיננסי), צו, הערה, עיקול, חוב, משכון, שעבוד ו/או זכויות צד ג' כלשהן, למעט זכויות מעבר וזיקות הנאה כאמור בהסכם זה, ולמעט משכנתאות ו/או עיקולים ו/או הערות התלויות בבעלים, והכל  בתנאים כמפורט  בהסכם זה, וכן מתחייב היזם, לשלם את כל התשלומים הנוספים המופיעים בהסכם זה ובהתאם לקבוע בו ולקיום יתר התחייבויותיו האמורות בהסכם זה.
לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:
1. כללי
1.1 המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי-נפרד ממנו ובחזקת תנאיו.
1.2 כותרות סעיפי ההסכם נועדו אך ורק לנוחיות העיון וההתמצאות בו ואין  להיעזר בהן לצורך פרשנותו של הסכם זה.
1.3 הנספחים המצורפים להסכם זה מהווים חלק בלתי-נפרד ממנו ובחזקת תנאיו.
1.4 מוסכם מפורשות כי בין היזם לבין כלל הבעלים במתחם, עמם יתקשר היזם בהסכם לביצוע עסקת פינוי-בינוי/בינוי-פינוי, ייחתם הסכם בנוסח אחיד, ובלא שמי מן הבעלים יהיה זכאי לתוספות ו/או הטבות, שלא בתמורה כספית, ביחס למי מיתרת הבעלים. התחייבות זו הינה התחייבות יסודית. 

1.5 אחידות ושקיפות - מובהר כי הסכם זה ייחתם בנוסח אחיד לכל הבעלים, וכי לא ייחתם כל הסכם ו/או תוספת להסכם בנפרד בין היזם לבין מי מיחידי הבעלים, בקשר עם הפרוייקט. 
1.6 אין באמור בסעיפים 1.5-1.4 לעיל, כדי למנוע מהיזם ליתן פתרונות פרטניים לבעלי צרכים מיוחדים ובלבד שפתרון כאמור יבוצע בשקיפות עם באי-כוח הבעלים ובהתאם להוראות כל דין, לרבות בקשר עם חיסיון רפואי, על-פי הצורך ומעת לעת, במהלך ביצוע העבודות לרבות במידת הצורך עם מי מהבעלים לצורך סיוע בקידום הפרוייקט.
2. כשרות

2.1 הבעלים מצהיר ומאשר, כי הוא מוסמך לפי כל הסכם ודין להתקשר בהסכם זה ולקיימו במלואו.

2.2 היזם מצהיר ומאשר כדלקמן:

2.2.1 הוא מוסמך על-פי מסמכי היסוד שלו להתקשר בהסכם זה ולקיימו, כי הרשאים והמוסמכים לחתום על הסכם זה בשמו חתמו על הסכם זה כך וחתימתם בצירוף חותמת היזם מחייבת אותו לכל דבר ועניין.

2.2.2 כי מועצת המנהלים שלו אישרה כדין ובהתאם לתקנון היזם את התקשרותו בהסכם זה וקיום התחייבויותיו על פיו ו/או כנובע ממנו.

מצורף להסכם זה אישור ב"כ היזם המאשר את קיום התנאים המפורטים דלעיל ותקפותם.
3. פרשנות ונספחים

לעניין הסכם זה יהיו למונחים ולביטויים הבאים המשמעות שבצידם, אלא אם תוכן הדברים מחייב אחרת:
3.1 "המקרקעין" או "המתחם" - חלקות ____ בגוש ____ ב ____ המצויות ברחוב  ____ מס'____ עיר ____.
3.2 "החלקה" - חלקה ____ בגוש ____, ברחוב ____מס'____, ____.
3.3 "הדירה" או "הדירה הנוכחית" - דירה מס' ____, המצויה בקומה ____, בבניין הקיים והידועה גם כתת-חלקה ____, חלקה ____ בגוש ____, לרבות כל הצמוד לדירה (אם וככל שישנן הצמדות) והחלק היחסי בגין יחידת הדיור הקיימת ברכוש המשותף בהתאם להוראות הסכם זה על כל נספחיו, אשר הבעלים הינו בעל הזכויות בה כמפורט בטבלת הזכויות המצ"ב בנספח ____ ששטחה הנוכחי הוא בהתאם למפורט בטבלה המצ"ב כנספח ____.

3.4 "הבניין הקיים" - אחד מן הבניינים הקיימים כיום במתחם בו לדייר זכויות חכירה מהוונות ו/או זכות בעלות בדירת מגורים וכן כל בניין נוסף במתחם אשר הריסתו/הריסתם נדרשת לשם הקמת בניין חדש תחתיו/הם כמקטע בר-ביצוע באופן עצמאי (כלומר, במידה וכתנאי לבנייה על-פי התב"ע המופקדת או המאושרת, יש להרוס מספר בניינים, הרי לצורך הסכם זה כל אותם בניינים יכונו יחדיו "בניין"). 

3.5 "דירה חלופית" - הדירה שהיזם יעמיד לטובת הבעלים בהסכמת הבעלים ו/או דירה שהבעלים ישכור לתקופת הבנייה.
3.6 "יתר בעלי הזכויות בבניין הקיים" - כל יתר בעלי הדירות בבניין הקיים.
3.7 "הבניין החדש - כל בניין או בנייני מגורים שיבנה או ייבנו במתחם, תחת הבניין הקיים, על-פי הסכם זה בו תהא הדירה החדשה.
3.8 "הדירה החדשה" או "יחידת התמורה" - הדירה שתיבנה על-ידי היזם בבניין החדש עבור הבעלים, בתמורה למכירת הממכר, כמפורט בסעיף 7 להלן. 
3.9 "יחסי" - בסעיף זה ובכל מקום אחר בהסכם זה, פירושו קרוב ככל האפשר ליחס שבין שטח הרצפה של הדירה לשטח הרצפה של כל הדירות בבניין הקיים, וככל הניתן ללא צמידויות מיוחדות, בכפוף לכל תיקון ביחס זה, כפי שיידרש על-ידי המפקח על רישום המקרקעין.

3.10 דירות היזם" - כל הדירות והזכויות בבניינים החדשים שיבנו במתחם, למעט הדירה החדשה שתיוחד לבעלים והדירות החדשות שתיוחדנה ליתר בעלי הזכויות בבניינים הקיימים במתחם.

3.11 "הממכר" - כל זכויות הבעלים בדירה, בחלקה ובכלל זה זכויות הבעלים ברכוש המשותף ובזכויות הבנייה במסגרת תב"ע חדשה. 
3.12 דירה טיפוסית" - הדירות בבנין החדש, למעט דירות הגן, המיני פנטהאוז, הפנטאהוז ודירות הדופלקס. 
3.13 "הת.ב.ע" - תכנית מתאר מקומית ו/או תכנית מפורטת ו/או תכנית מתאר מחוזית, הכול לפי העניין.

3.14 "היתר בנייה" - היתר בנייה שיינתן על-פי האמור בסעיף____  להלן לבניית הבניין ו/או הבניינים החדשים, שיתבקש על-ידי היזם, ואשר עם אישורו על-ידי הרשויות יצורף (על נספחיו) כשהוא חתום, להסכם זה כנספח "____". 
3.15 "השטחים הציבוריים" או "הרכוש המשותף" - חלקי הבניין החדש המיועדים לשימוש המשותף של הבעלים והיזם ו/או מי מטעמם ו/או צד שלישי כלשהו, אשר לא יוענקו לגביהם כל זכויות שימוש או חזקה ייחודית לכל צד לרבות צד שלישי כמפורט בסעיף 21 להלן.

3.16 "המפרט הטכני" - המפרט הטכני נספח ד'. עם הכנת מפרט טכני על-פי חוק המכר, לדירות  היזם, יצורף מפרט טכני זה להסכם. היה ופריט כלשהו במפרט הטכני הנ"ל יעלה על הקבוע בנספח ד' יחשב פריט זה כחלק מן המפרט הטכני לגבי הבעלים.

3.17 "התכניות" - התכניות, התשריטים, התרשימים, ושאר המסמכים המהווים יחדיו את תכניות הביצוע המפורטות של העבודות להקמת הבניין החדש ובכלל זה הדירה החדשה (לרבות עבודות פיתוח) אשר יוכנו על-ידי האדריכל על בסיס הוראות התב"ע, הוראות היתר הבנייה (לרבות תכנית ההגשה) והמפרט הטכני, בהתאם לאמור בהסכם זה להלן.

3.18 "מועד פינוי הדירה" - מועד פינוי הדירה ומסירת החזקה בה ליזם, בהתאם לאמור בסעיף ____ להלן.

3.19 "מועד המסירה" - היום שנקבע למסירת החזקה בדירה החדשה לבעלים בהתאם לאמור בסעיף ____ להלן.

3.20 "העבודות" - כל עבודות ההקמה והבנייה של הדירה החדשה והבניין/ים החדש/ים, עד להשלמתם המלאה ומסירתם לבעלים וכן עבודות פיתוח חצר, אשר על היזם לבצע על-פי הסכם זה ו/או כנובע הימנו, תשלום כל האגרות ויתר התשלומים לצורך הבנייה ולצורך חיבור הבניין/ים החדש/ים והדירה החדשה לרשתות התשתית השונות וקבלת כל האישורים הנדרשים לאכלוס הדירה החדשה והבניין/ים החדש/ים והכל לפי המפרט הטכני ותכניות העבודה.

3.21 "השלמת העבודות" - ביצוע בשלמות של כל העבודות כמתחייב על-פי הסכם זה, עד היות הדירה החדשה מוכנה למסירה, לרבות חיבור הבניין החדש לרשת החשמל, המים וביוב, בניית הרכוש המשותף והשלמת והשמשת המתקנים שנועדו לשרת את כלל הבניין החדש דהיינו, מעליות, חדרי מדרגות, מערכת חשמל, אינסטלציה, מים, ניקוז, הכנת צנרת לטלפון חוץ, ומתקני אשפה, וניקוי אתר ביצוע העבודות ופינויו מכל ציוד, כלים ופסולת והשלמת עבודות הפיתוח - והכל בהתאם לקבוע בהסכם זה.

3.22 "האדריכל" - אדריכל ____ ו/או כל אדריכל הפרוייקט שייבחר על-ידי היזם ובהתאם לשיקול דעתו הבלעדי ובלבד שהאדריכל שייבחר יהיה ברמתו של אדריכל ____.
3.23 "ב"כ הבעלים" - עוה"ד ____ ממשרד ____ רחוב ____ ב ____.
3.24 "הנציג ההנדסי" או "חברת הפיקוח והניהול ההנדסי" - ____.
3.25 "ב"כ היזם" - עו"ד ____ ועו"ד ____ - משרד עוה"ד____.
3.26 "חברת החשמל" - חברת החשמל לישראל בע"מ.

3.27 "בזק" - בזק - החברה הישראלית לתקשורת בע"מ.

3.28 "הערבות" -  ערבות בנקאית על-פי הוראות חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה-1974 לטובת הבעלים בסכום שישקף את שווי הדירה החדשה בבניין החדש ולא פחות מהסכום שיקבע לשווי הדירה החדשה שמאי מקרקעין מטעם הבנק המלווה בדו"ח אפס שיכין עבור הבנק המלווה לצורך מימון הפרוייקט, שתועמד להבטחת מלוא התחייבויות היזם כלפי הבעלים על-פי הסכם זה.         

3.29 "הערבות להבטחת תשלום שכ"ד" - ערבות בנקאית אוטונומית שתועמד לטובת הבעלים בסך של ____ (סכום המשקף 12 חודשי שכירות) צמודה למדד המחירים לצרכן.  
3.30 "ערבות הבדק" - ערבות בנקאית אוטונומית בלתי-מותנית בסכום השווה ל- ____₪  (____₪) צמודה למדד, להבטחת ביצוע התחייבויותיו של היזם על-פי הסכם זה לבדק ואחריות.

3.31 "הבנק" - בנק שייבחר וייקבע על-ידי היזם לפי שיקול דעתו המוחלט והבלעדי מתוך הבנקים ו/או המוסדות הפיננסיים המפורטים להלן בלבד, לצורך העמדת האשראי והליווי הפיננסי לצורת בניית הפרוייקט בליווי סגור: בנק ____ בע"מ, בנק ____ בע"מ בנק ____ בע"מ, בנק ____ בע"מ, בנק ____ בע"מ, הבנק ____ בע"מ, בנק ____ בע"מ, ____ ו/או ____ ביטוח בע"מ, ____ בע"מ, ____ חברה לביטוח בע"מ, ____ חברה לביטוח בע"מ ו/או מוסד פיננסי מוכר בגודל של הבנקים כאמור ו/או אחת מחברות הביטוח הגדולות שעוסקות בין היתר במימון פרוייקטים מסוג זה.

3.32 "ייפוי הכוח" - ייפוי-כוח בלתי-חוזר, בנוסח המצורף להסכם זה כנספח ____, בו מייפה הבעלים את כוחם של עוה"ד ו/או ב"כ היזם (להלן: "מיופה-הכוח"), לבצע, לחתום ולמלא בשמו ובמקומו את התחייבויותיו על-פי הסכם זה ובכלל זה לחתום על כל מסמך ולבצע כל פעולה, לרבות לצורך העברת הממכר לשם היזם בהתאם להוראות הסכם זה.

3.33 "ייפוי-כוח לתכנון" - ייפוי-כוח בלתי-חוזר, בנוסח המצורף להסכם זה כנספח ____, בו מייפה הבעלים את כוחם של מיופה-הכוח לחתום על כל מסמך ולבצע כל פעולה שיידרשו, לצורך ביצוע הליכי התכנון, ובקשה להיתר בנייה, כאמור בהסכם זה ובכלל זה להגיש לרשויות המוסמכות בקשות מתאימות.

	הערת המחבר:

דוגמא לייפוי-כוח בלתי-חוזר מצורף להלן.


3.34 "ייפוי-כוח למחיקת הערת האזהרה" - בנוסח המצ"ב כנספח ____ להסכם זה.
3.35 "ועדת היגוי בעלים" או " נציגות" - גוף שיבחר מקרב בעלי הזכויות בבניינים הקיימים, ככל שיבחר, באופן שיכהן בו נציג אחד מכל בניין קיים ואשר יפעל כאמור בהסכם זה ויהיה רשאי לקבוע את נוהלי ודרכי עבודתו.

3.36 "התנאי המתלה" - מילוי מלא במצטבר של כל מרכיבי התנאים המתלים כמפורט בסעיף 20 להלן, על כל סעיפי המשנה שבו.

3.37 "חוק התכנון והבנייה" - חוק התכנון והבנייה, תשכ"ה-1965 (לרבות התקנות שהותקנו על פיו).
3.38 "המדד" - מדד המחירים לצרכן הכולל ירקות ופירות המתפרסם על-ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי, כולל אותו מדד אף אם יתפרסם על-ידי מוסד ממשלתי אחר וכן כולל כל מדד רשמי שיבוא במקומו, בין אם יהיה בנוי עם אותם נתונים עליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו.
3.39 "רוב מיוחס מבין בעלי הדירות" - כאשר מתקבל רוב זה, הדייר הסרבן אחראי כלפיהם בנזיקין בשל הנזק שייגרם להם מאי-ביצוע העסקה (סעיף 2א לחוק).
3.40 "רוב מיוחד מבין בעלי הדירות לעניין קביעת כדאיות כלכלית" - הרוב שנדרש על-מנת לדרוש שימונה למתחם שמאי פינוי-בינוי, שייקבע אם טענות המתנגדים לגבי אי-כדאיות נכונות. השמאי יבחן את הכדאיות הכלכלית של העסקה, ויוכל לקבוע אם העסקה כדאית, אם לאו. בהתאם לקביעתו של השמאי ניתן יהיה להחליט אם לתבוע את הדייר הסרבן.
4. נספחים 
להסכם זה יצורפו הנספחים הבאים אשר יחשבו כחלק בלתי-נפרד ממנו:

4.1 נספח ____ - נסח רישום של הדירה וטבלת בעלי זכויות כולל מדידה של דירות קיימות.

4.2 נספח ____ - נספח תמורות כללי לחישוב שטח הדירה החדשה ומיקומה.
4.3 נספח ____ - תשריט מדידת הדירה הקיימת, כהגדרתה בסעיף 3.4 לעיל.
4.4 נספח ____ - תשריט סופי של דירת התמורה, אשר יצורף להסכם לאחר השלמתו.

4.5 נספח ____ - היתר הבנייה (יצורף לאחר קבלתו).

4.6 נספח ____ - עיקרי המפרט הטכני. המפרט הטכני שיוכן לפי חוק המכר (ואינו פוחת מעיקרי המפרט הטכני וממפרט דירות היזם בבניין החדש) יצורף להסכם זה כנספח ____ לאחר קבלת היתר הבנייה.

4.7 נספח ____ - נוסח ייפוי-כוח בלתי-חוזר לב"כ הבעלים.
4.8 נספח ____ - נוסח ייפוי-כוח בלתי-חוזר לב"כ היזם.

4.9 נספח ____ - נוסח ייפוי-כוח בלתי-חוזר - היתר בנייה ותכנון.

4.10 נספח ____ - נוסח ייפוי-כוח לביטול הערת אזהרה.

4.11 נספח ____ - נוסח הערבות (חוק המכר), אשר יצורף לאחר בחירת הבנק המלווה.

4.12 נספח ____ - נוסח הערבות להבטחת תשלום שכ"ד, אשר יצורף לאחר בחירת הבנק המלווה.
4.13 נספח ____ - לוח הקטנת הערבות להבטחת תשלום שכ"ד, נספח ____.
4.14 נספח ____ - פרוטוקול מסירה של הדירה הנוכחית.

4.15 נספח ____ - המפרט הכללי העדכני לעבודות בניין בהוצאת משרד השיכון, משרד הביטחון ומע"צ. **

4.16 נספח ____ - כל התקנים הישראליים המעודכנים (ליום חתימת ההסכם ו/או יום הוצאת היתר הבנייה, המאוחר מביניהם). **
(*) חלק מן הנספחים כמצויין לעיל יצורפו בשלב מאוחר יותר. 

(**) לא מצורף, אולם מהווה חלק בלתי-נפרד ממסמכי ההסכם.
5. הצהרות הצדדים
5.1 הבעלים מצהיר, מאשר ומתחייב, כדלקמן: 
5.1.1 כי בטרם חתימתו על הסכם זה קרא את ההסכם והינו מודע להוראותיו, וכי ידוע לו שהינו מקבל בתמורה למסירת הדירה הנוכחית את דירת התמורה ולא תהא לו כל דרישה נוספת מהיזם מעבר לקבלת דירת התמורה ורישומה על שמו בלשכת רישום המקרקעין כיחידת-משנה בבית משותף כשהיא נקיה מכל משכנתא, צו, הערה, עיקול, חוב, משכון, שעבוד ו/או זכויות צד ג' כלשהן (למעט זכויות צד ג' שנרשמו בעטיו ו/או בגינו של הקונה) ומילוי כל התחייבויות היזם על-פי הסכם זה, לרבות, אך לא רק, לבדק ואחריות.  
5.1.2 כי הינו בעל הזכויות בדירה הנוכחית, כמפורט בנסח הרישום, נספח ____ להסכם זה.
5.1.3 כי בכפוף לאמור בס"ק 5.1.6 להלן זכויותיו בדירה, נקיות מכל חוב, שעבוד, עיקול, משכנתא, לרבות תביעה ו/או הליך מנהלי ו/או זכות אחרת לטובת צד שלישי כלשהו.
5.1.4 כי הוא מתחייב להסיר כל עיקול ו/או כל זכות צד ג' נוגדת הנובעת ממנו, שתוטל בקשר עם הדירה הנוכחית על-פי הודעה מוקדמת שתימסר לבעלים על-ידי היזם  60 יום קודם למתן הודעת הפינוי (להלן: "ההודעה המוקדמת"), וזאת עד למתן ההודעה על פינוי הדירה הנוכחית מאת היזם, למעט משכון ו/או שעבוד ו/או משכנתא הרשומים לטובת הנושה המובטח במשכנתא על זכויות הבעלים בדירה הנוכחית, כמפורט בנספח ____ המצ"ב (להלן: "המשכנתא על זכויות הבעלים"), אשר יוסרו בהתאם להוראות הסכם זה.

5.1.5 כי במקרה שבו תסתיים בנייתה של דירת התמורה בטרם תיהרס הדירה הנוכחית, והבעלים לא סילק עד למועד סיומו של בניית דירת התמורה את המשכנתא על זכויות הבעלים בקשר לדירה הנוכחית, והבעלים יחפוץ לגרור את המשכנתא על זכויות הבעלים לדירת התמורה אזי, בכפוף לחתימת הבעלים על כל המסמכים שיידרשו לשם כך על-ידי הבנק המלווה ועל-ידי הנושה המובטח במשכנתא, תיגרר ותירשם המשכנתא על זכויות הבעלים,  בקשר עם דירת התמורה.
5.1.6 כי על הדירה רשומה משכנתא/עיקול/ ____ אשר תוסר/יוסר בהתאם לאמור בסעיף ____ שלהלן.
5.1.7 כי אין כל איסור או הגבלה או מניעה כלשהי, בין על-פי דין ובין מכוח הסכם או התחייבות אחרת או נוספת האוסרת או מגבילה או המונעת מהבעלים מלקיים התחייבויותיו על-פי הסכם זה או כנובע הימנו.
5.1.8 כי היה ויעביר ו/או ימכור את זכויותיו בדירה לצד ג' כלשהו (להלן: "הנעבר"), תהא העברת/מכירת הזכויות לנעבר, כפופה להוראות סעיף ____ להלן.
5.1.9 כי ישתף פעולה עם עוה"ד של היזם ו/או עם הפועלים מטעמם, לצורך הוצאתו לפועל של הסכם זה ובכלל זה יחתום על המסמכים שיידרשו לצורך אישור תכנית בניין עיר מתאימה למתחם, קבלת היתרי בנייה לבניית הבניין החדש, ולצורך קבלת ליווי לפרוייקט והכל בלי להטיל על הבעלים אחריות ו/או התחייבות כספית נוספת מעבר לקבוע בהסכם זה להלן ו/או התחייבות מכל סוג שהוא מעבר לקבוע בחוזה זה במפורש ו/או כדי לגרוע מזכויות הבעלים על-פי הסכם זה ו/או על-פי דין.

5.1.10 אם זכויותיו בדירה הנוכחית טרם נרשמו על שמו בלשכת רישום המקרקעין, יפעל הבעלים על חשבונו בלבד ובאחריותו להשלמת רישום זכויותיו בדירה הנוכחית בלשכת רישום המקרקעין ו/או במינהל מקרקעי ישראל  ולכל המאוחר עד למועד מתן הודעת היזם בדבר פינוי הדירה הנוכחית על-פי הסכם זה, אלא אם נגרמו עיכובים מסיבות שאינן תלויות בבעלים, שאז ידחה המועד האמור בהתאמה. הבעלים יחתום על כל מסמך, וימציא כל אישור לצורך השלמת רישום זכויותיו בדירה הנוכחית במקרקעין, ולצורך כך הוא מסמיך את ב"כ הבעלים לפעול בשמו ובעבורו באמצעות ייפוי-הכוח שנחתם על ידו.

5.1.11 ככל שזכויותיו בדירה הנוכחית הן זכויות חכירה שיש להוונן והן אינן מהוונות במועד חתימת הסכם זה, אזי, מתחייב הבעלים להוון על חשבונו את זכויות החכירה בקשר לדירה הנוכחית עד למועד מתן הודעת היזם בדבר פינוי הדירה הנוכחית על-פי הסכם זה.  
5.1.12 כי ידוע לו שצו רישום בית משותף, לבניין הקיים הרשום בלשכת רישום המקרקעין ב ____, ישונה או יבוטל לפי הצורך ובמקומו יירשם צו רישום בית משותף חדש או מתוקן, אשר ישקף את הזכויות בבניין החדש באופן שבו, בין היתר, לבעלים ייוחד רישום בדירה החדשה ואילו ליזם ו/או רוכשי דירות היזם ייוחד הרישום בדירות היזם.
5.1.13 כי ידוע לו שהיזם יהיה רשאי לרשום הערת אזהרה בגין קיומו של הסכם זה ובלבד שהפקיד בידי עוה"ד ב"כ הבעלים ייפוי-כוח המתיר לו למחוק את הערת האזהרה במקרה שהפר את ההסכם. לצורך הבטחת האמור לעיל יחתום הבעלים במועד חתימת הסכם זה על בקשה לרישום הערת אזהרה וימסור אותה לב"כ היזם, אשר ירשום, על חשבונו, הערת אזהרה על הימנעות מעשית עסקה בלשכת רישום המקרקעין על זכויות הבעלים בדירה הנוכחית, שלא בהתאם להסכם זה, וזאת בכפוף לכך שבמעמד החתימה על הסכם זה  וכתנאי לרישום הערת אזהרה הנ"ל לטובת היזם, יפקיד היזם במעמד חתימת הסכם זה בידי בא-כוח הבעלים את כל המסמכים הבאים: 
(א) ייפוי-כוח בלתי-חוזר למחיקת הערת האזהרה הנ"ל שתירשם בנוסח המצורף כנספח ____.

(ב) פרוטוקול דירקטוריון של היזם המאפשר את ביטול הערת האזהרה כאמור בנוסח המצ"ב כנספח ____.

(ג) העתק נאמן למקור תעודת התאגדות של היזם. 
5.1.14 הבעלים מתחייב עם אישור התכנית בוועדה המחוזית שלא להשכיר את הדירה הנוכחית ו/או לאפשר מתן חזקה בדירה הנוכחית, לצד שלישי כלשהו שלא בהתאם להוראות הסכם זה, ולנקוט לשם כך בכל האמצעים הנדרשים.
5.1.15 מבלי למעט מהתחייבות היזם לפי הסכם זה מתחייב הבעלים כי לא יגיש תביעה לפי סעיף 197 לחוק התכנון והבנייה והתקנות מכוחו, ו/או ידרוש כל פיצוי אחר בגין התכנית התב"ע החדשה ו/או הפרוייקט ו/או אי-אישור התב"ע החדשה ו/או כל הקלה. מובהר כי כל שינוי או הקלה שיבקש היזם, יהיו בכפוף להוראות הדין והסכם זה, ולא יגרעו מזכויות הבעלים, לפי הסכם זה ולפי כל דין. והכל מבלי להטיל על הבעלים אחריות ו/או התחייבות כספית נוספת מעבר לקבוע בהסכם זה להלן  ו/או התחייבות מכל סוג שהוא מעבר לקבוע בחוזה זה במפורש ו/או כדי לגרוע מזכויות הבעלים על-פי הסכם זה ו/או על-פי דין.
5.1.16 מבלי לגרוע מהתחייבויות היזם על-פי הסכם זה, לרבות התחייבותו לתשלום כל המיסים בגין העסקה נשוא הסכם זה, הבעלים מתחייב לעשות שימוש בפטור הקבוע בסעיף 49כב לפי פרק חמישי 4 לחוק מיסוי מקרקעין, התשכ"ג-1963 ו/או בכל פטור אחר שיקבע במסגרת הסעיף הנ"ל וישתף פעולה ככל שיידרש על-ידי היזם לשם כך בהתאם לדרישת היזם.

5.1.17 כי למי מיחידי הבעלים אשר חתמו על הסכם זה, יש בן/ת זוג, לרבות ידוע/ה בציבור, שאינם רשומים כבעלי הזכויות בדירה הנוכחית, אזי, מתחייב הבעלים להמציא במעמד חתימת הסכם זה אישור חתום על-ידי בן/ת זוגו (לרבות ידוע/ה בציבור), לפיו, מצהיר בן/ת זוגו הבעלים כי אין לו ולא תהא לו כל טענה בקשר עם הסכם זה.
5.1.18 למען הסר ספק מובהר בזאת כי התחייבות הבעלים על-פי סעיפים 5.1.9 ו- 5.1.15 כפופה לכך שהתכנית, התב"ע החדשה, ההיתרים וההקלות יהיו תואמים להוראות הסכם זה.

5.1.19 הבעלים מתחייב לאפשר לנציגי היזם ו/או לבאי-כוחו ו/או לנציג/י הרשויות הנוגעות בדבר ו/או לבעלי מקצוע ויועצים לבקר  בתיאום מראש של 7 ימי עבודה לכל הפחות, ו/או לבצע מדידות בדירה הנוכחית ואו בדירות התמורה לצורך ביצוע הפעולות הנחוצות על-פי הסכם זה ובקשר אליהן. 
5.1.20 כי ידוע לו שיכול ותימסר לו החזקה ביחידת התמורה בטרם תושלמנה עבודות הקמת הפרוייקט כולו ו/או חלקו ו/או  עבודות תיקון ביחידות הדיור בבניין החדש, ובלבד שהעבודות תתבצענה בכפוף להוראות כל דין, והיזם יעשה כל מאמץ אפשרי על-מנת להקטין ולהפחית את ההפרעה ו/או המטרד ו/או אי-הנוחות. 
5.1.21 כי הוא מתחייב בזאת שעד לסיום רישום הדירות בבניין החדש בלשכת רישום המקרקעין ותיקון צו הבית המשותף של הבניין ו/או ביטול צו הבית המשותף הקיים של הבניין ורישומו מחדש, לא יבצע בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו, כל שינוי ו/או תוספת, אשר משנים ו/או פוגעים בחזות החיצונית של הבניין ו/או בשטחים המשותפים ללא הסכמת היזם לכך מראש ובכתב. 
5.1.22 כי הוא משלם באופן שוטף את כל חובותיו בגין הדירה הנוכחית, לרבות, אך לא רק, לרשויות העירוניות והממשלתיות, והוא מתחייב להתמיד בכך עד ליום מסירת הדירה הנוכחית ליזם והחל מיום קבלת החזקה בדירת התמורה בפועל.
5.1.23 לאחר אישור התכנית החדשה על-ידי הוועדה המחוזית לתכנון ובנייה, הבעלים יאפשר ליזם לפרסם את דבר ביצוע הפרוייקט ו/או מכירת יחידות היזם בכל דרך ומדיה בהתאם לשיקול דעת היזם, ובלבד שהדבר לא יפגע בזכויות הבעלים ו/או יהווה מטרד במתחם. היזם יישא באגרות הנדרשות על-פי הדין. מידות השלט שיוצב במתחם לא יעלו על 12 מ"ר, וכן השלט לא יוצב בסמוך לאחד מן הבניינים הקיימים במתחם טרם הריסתם.

5.1.24 כי ניתן לו פרק זמן מתאים לעיין בהסכם טרם חתימתו. 

5.1.25 הבעלים מצהיר כי הוא ישתף פעולה עם היזם ו/או מי מטעמו ועם באי-כוח הצדדים לצורך נקיטת הליכים מתאימים, על חשבון היזם, לפי שיקול דעת היזם ובאי-כוח הצדדים, כנגד בעלי זכויות סרבנים בהתאם להוראות חוק פינוי ובינוי (פיצויים), התשס"ו-2006, ככל שיהיה בכך צורך והכול תוך תיאום עם הוועד.
5.1.26 כי ידוע לו כי בכוונתו של היזם לפנות לרשויות המוסמכות הכרזת המתחם כמתחם פינוי-בינוי במסלול התחדשות עירונית או מתחם פינוי-בינוי במסלול מיסוי כאמור בסעיף 49יט לחוק מיסוי מקרקעין, או כל חוק אחר שיהיה בתוקף, לצורך מתן פטורים ממיסים כאמור. הבעלים נותן בזאת הסכמתו להכרזת המתחם כמתחם פינוי-בינוי.
5.2 היזם מצהיר, מאשר ומתחייב, כדלקמן:
5.2.1 כי בחן המצב התכנוני החל על המקרקעין והמתחם, בחן את המקרקעין ואת זכויות הבעלים במקרקעין ובחלקה, בבניין הקיים ובדירה ומצא אותם מתאימים למטרותיו ולצרכיו (והכל בכפוף להתמלאות התנאים המתלים כמפורט בסעיף 24 להלן, לפי הסכם זה) והוא מוותר, על כל טענה בדבר פגם מום או אי-התאמה בקשר למקרקעין ו/או החלקה או בקשר לזכויות הבעלים במקרקעין ו/או החלקה, בבניין הקיים ובדירה הנרכשות על ידו על-פי הסכם זה.
5.2.2 כי אין כל איסור או הגבלה או מניעה כלשהי, בין על-פי דין ובין מכוח הסכם או התחייבות אחרת או נוספת האוסרת או מגבילה או המונעת ממנו מלקיים התחייבויותיו על-פי הסכם זה או כנובע הימנו, בשלמותן ובמועדן (בכפוף להתקיימות התנאי המתלה).

5.2.3 כי יש לו את המקורות הכספיים, הידע, הניסיון, הכישורים המקצועיים הפיננסיים והארגוניים וכן האמצעים הדרושים לביצוע התחייבויותיו על-פי הסכם זה וכי הוא מסוגל לבצע את התחייבויותיו על-פי הסכם זה במיומנות, במומחיות ותוך עמידה בכל התנאים שנקבעו בין הצדדים בהתאם להוראות הסכם זה והוא מתחייב לבצע את העבודות בעצמו ו/או באמצעות קבלן ראשי ו/או קבלני-משנה רשומים, מקצועיים וברמה גבוהה. 
5.2.4 כי נהירים לו כל תנאי ההסכם, וכי הוא קיבל את כל ההסברים מתוכם הוא יכול היה לקבל תמונה מספקת על התחייבויותיו התכנוניות וכן העבודות והיקפן וכי הוא יודע שהסברים אלו אינם ממצים, וכי הוא מכיר היטב את אתר העבודות ובחן את כל התנאים והנסיבות הקשורים בביצוע העבודות (לרבות תנאי מזג האוויר) ו/או הנובעים מהם, לרבות את אתר העבודות וסביבתו, דרכי הגישה אליו, טיב הקרקע (ככל ויתברר כי נדרש טיפול בנושא זיהום קרקע יבצע זאת הקבלן על חשבונו), התשתיות והמתקנים התת-קרקעיים, ואת כמותו וטיבו של הציוד הדרוש לביצוע העבודות. כן מצהיר בזה היזם כי שוכנע על יסוד בדיקותיו כי התמורה בהסכם זה מניחה את דעתו ומהווה תמורה מלאה לביצוע התחייבויותיו על-פי ההסכם במלואן ובמועדן. היזם לא יהא רשאי לבסס שום תביעות כספיות ו/או אחרות לרבות הארכת לוח זמנים ותקופת ביצוע העבודות עקב אי-ידיעה של תנאי כלשהו מתנאי ההסכם, או בגין אי-ידיעה או אי-הכרת תנאי כלשהו הקשור בביצוע העבודות ו/או הנובע ממנו, במישרין או בעקיפין, אף אם הוא לא מעוגן בהסכם.
5.2.5 כי הוא בדק היטב את כל התנאים הקשורים לביצוע התחייבויותיו (לרבות אספקה שוטפת של הציוד בעת ביצוע העבודות וכוח האדם ויתר האמצעים הדרושים לביצוע התחייבויותיו מכוח ההסכם) על-פי ההסכם במועדים הנקובים בו, והוא מוותר בזאת מראש על כל טענה בדבר מחסור בכל אלה או בחלק מהם.

5.2.6 כי הוא מחזיק ו/או יחזיק עם תחילת ביצוע העבודות בכל האישורים והרשיונות הנדרשים על-פי דין לביצוע העבודות ולשם שימוש בציוד ו/או לביצוע איזו מהתחייבויותיו על-פי ההסכם.

5.2.7 כי הוא מחזיק ו/או יחזיק במשך כל תקופת ביצוע העבודות בכל פוליסות הביטוח המפורטות בסעיף 19 להלן כשהן בתוקף מלא, וכי הוא יבצע את מלוא חיוביו על-פי פוליסות אלה, לרבות תשלום הפרמיות במלואן ובמועדן. תנאי לתחילת העבודות ולפינוי דירת הבעלים, יהא הצגת אישור עריכת ביטוח כמפורט בהסכם זה להלן.

5.2.8 כי ככל שייבנה את הבניין החדש באמצעות קבלן ראשי/קבלני משנה, יהא אותו קבלן משנה רשום בפנקס הקבלנים על-פי חוק רישום קבלנים לעבודות הנדסה בנאיות, תשכ"ט-1969, ויהיה מורשה לפי סיווגו לבצע את העבודה המוטלת עליו.


5.2.9 כי יבצע את העבודות וישלימן, על חשבונו כמפורט בהסכם זה.

5.2.10 כי יפעל בשקידה, בתום לב ובמיומנות לקידום אישור התב"ע, הוצאת היתר הבנייה ובניית הבניין/ים החדש/ים ולקיום התחייבויותיו על-פי הסכם זה במועדיהן.

5.2.11 כי התקבלו כל ההחלטות הדרושות לפי כל דין ולפי מסמכי ההתאגדות שלו לצורך  ההתקשרות בהסכם, וכי לא קיימת מניעה על-פי כל דין ו/או הסכם ו/או מניעה כלכלית ו/או אחרת להתקשרות היזם הסכם ולביצוע וקיום התחייבויותיו על פיו בכפוף לאמור לעיל ולהתקיימות התנאי המתלה.
5.2.12 כי יישא במלוא שכרם של נציגי הבעלים - עוה"ד והמפקח בהתאם לסיכום בין הצדדים נכון ליום החתימה על הסכם זה.
5.2.13 כי עם חתימת 80% מבעלי הזכויות בבניין הקיים על הסכם כדוגמת הסכם זה הינו מתחייב להגיש תביעה על חשבונו בשם בעלי הזכויות שחתמו כנגד יתרת בעלי הזכויות בבניין הקיים שטרם חתמו על ההסכם לפינוי-בינוי בהתאם להוראות חוק פינוי ובינוי (פיצויים), התשס"ו-2006.
5.2.14 כי ידוע לו כי בכוונתו של היזם לפנות לרשויות המוסמכות הכרזת המתחם כמתחם פינוי-בינוי במסלול התחדשות עירונית או מתחם פינוי-בינוי במסלול מיסוי כאמור בסעיף 49יט לחוק מיסוי מקרקעין, או כל חוק אחר שיהיה בתוקף, לצורך מתן פטורים ממיסים כאמור. הבעלים נותן בזאת הסכמתו להכרזת המתחם כמתחם פינוי-בינוי.
6. ההתקשרות (העסקה)
6.1 בכפוף לקיום התנאים המתלים, מתחייבים הבעלים למכור ליזם והיזם מתחייב לרכוש מהבעלים את הממכר ובתמורה לכך מתחייב היזם לקיים כלפי הבעלים את כלל התחייבויותיו על-פי הסכם זה, ובין היתר, לגרום לאישורה של תכנית בניין עיר מתאימה שתאפשר לבנות עבור הבעלים את הדירה החדשה בבניין החדש ולמסור אותה לבעלים כשהיא מושלמת ובנויה כמפורט בהסכם זה להלן ולעמוד בכל ההתחייבויות כלפי הבעלים על-פי הסכם זה.
6.2 בכפוף לקיום התחייבויות היזם כלפי הבעלים, בהסכם זה, יעביר הבעלים לקבלן/יזם את הממכר בהתאם לאמור בהסכם זה להלן.
6.3 היזם מתחייב לפעול בשקידה לשם התקיימות התנאים המתלים ולגרום לאישור תכנית בנין עיר מתאימה, להוצאת היתרי בנייה כדין, לפיתוח, הקמה, ובנייה של הבניין/ים החדש/ים עד להשלמת העבודות, לרבות בניית הדירה החדשה עבור הבעלים וביצוע כל התחייבויותיו על-פי ההסכם, לרבות התחייבויות לבנייה, פיתוח חצר וחניות, באופן שבמועד המסירה יהא הבניין החדש בנוי ומושלם והדירה החדשה תימסר כשהיא מושלמת בהתאם לתכניות, למפרט ועל-פי כל דין, (למעט הכשרת הגינה ועבודות הפיתוח, אשר יושלמו, בתוך 3 חודשים ממועד המסירה והדבר לא יהווה עילה לבעלים לטעון, כי יחידתו אינה מוכנה למסירה ובתנאי, כי לא יהיה בעבודות אלו כדי לפגוע בגישה הבטוחה והנאותה לבניין החדש, לדירת הבעלים החדשה ולחניה, וכן בשימוש הסביר והבטוח של הבעלים בדירה החדשה ובחניה), קבלת טופס 4 לבניין/ים החדש/ים ותעודת גמר, וכן רישום הזכויות על דרך של רישום בית משותף וייחוד הדירה החדשה על שם הבעלים. מבלי לגרוע מכלליות האמור, מוסכם כי רישום הבניין החדש כבית משותף יעשה באמצעות ב"כ היזם. 
6.4 התחייבויות הצדדים לפי הסכם זה הינן התחייבויות שלובות, באופן שאי ביצוע התחייבויותיו של צד אחד אינו מחייב ביצוע התחייבויות על-ידי הצד השני ו/או יביא לדחייה במועד ביצוע ההתחייבויות, בהתאם. 
7. דירת התמורה החדשה 
7.1 היזם מתחייב לבנות בבניין החדש בעבור הבעלים דירה חדשה בשטח שלא יפחת משטח הדירה הנוכחית של הבעלים כהגדרתה דלעיל בתוספת ____ מ"ר כששטחה של הדירה חדשה (וכן של הדירה הנוכחית) יחושב לכל צורכי הסכם זה לפי כללי החישוב המפורטים בצו מכר דירות (טופס של מפרט) (תיקון), תשס"ח-2008 ובשתי קומות לפחות גבוהות יותר מהקומה בה מצויה הדירה הנוכחית בבניין. לשטח הדירה החדשה כאמור תתווסף מרפסת שמש בשטח שלא יפחת מ- ____ מ"ר. כל אחת מן הדירות החדשות תוותר בקירוב במיקומה הנוכחי בקומה הטיפוסית (מבחינת כיווני האוויר של הדירה). 
7.2 לדירה החדשה תוצמד חניה מקורה תקנית, מחסן בשטח של ____ מ"ר לכל הפחות וכן חלק בלתי-מסויים מהרכוש המשותף שיוותר בבניין החדש, ובלבד שהשטחים הציבוריים בקומת הכניסה של הבניין החדש לא יפחתו מ-____ מ"ר ושטח החצר המשותפת בבניין החדש לא תפחת מ- ____ מ"ר.  
7.3 לא היה בידי היזם להעמיד כדירת תמורה, דירה בקומה מן הקומות האמורות בשל מגבלת כיווני האוויר ומגבלת השטח, יעמיד הוא דירה בקומה גבוהה יותר. קמה אפשרות לבחור איזה בעלים, מתוך מספר בעלים, יזכה בדירה בקומה גבוהה יותר, ולא הושגה הסכמה בין הבעלים בעניין, תיערך בין הבעלים הגרלה. הודעה על מועד ההגרלה והמיקום בה תיערך, תישלח בדואר לבעלים. לא התייצב הבעלים להגרלה, אף אם לא קיבל את הודעת הדואר, תיערך ההגרלה בהיעדרו.
7.4 היזם יציג את הדירות שנבחרו על ידו בעבור הבעלים בהתאם להוראות פרק זה תוך 14 יום מיום קבלת היתר הבנייה.
7.5 ככל שתקבל החברה היתר בנייה למספר יחידות דיור העולה על ____, יקבל כל אחד מיחידי הבעלים סך של ____ ₪ בתלושי קניה להצטיידות בדירת התמורה. בגין כל ____ יחידות דיור נוספות שתאושרנה מעבר ל- ____, יקבל כל אחד מיחידי הבעלים סך נוסף של ____ ₪ בתלושי קניה כאמור. הבעלים יוכל להמיר את תלושי הקניה בשיפורים שיבוצעו בדירת התמורה.
7.6 היזם מתחייב לתכנן, לבנות ולמסור לבעלים, במועד שנקבע לכך בהסכם זה, את דירת התמורה החדשה כהגדרתה בהסכם זה, בהתאם להסכם זה, לתכנית, להיתר הבנייה, למפרט הטכני ולתכניות הדירה אשר יצורפו להסכם מיד לאחר סיום תכנון הדירה וקבלת ההיתרים כנספח ____ וכן ולרשום את זכויותיו של הבעלים בדירה החדשה על שם הבעלים בלשכת רישום המקרקעין כשהיא נקיה מכל שעבוד, משכון, עיקול  ו/או זכות נוגדת למעט כאלה שמקורן בבעלים.  
8. אישור התב"ע, תכנון הבניין החדש והיתר הבנייה 
8.1 היזם יפעל וינקוט בשקידה לשם קידום ואישור התב"ע על-פי חוקי התכנון והבנייה, על-מנת שניתן יהיה להרוס את המבנים הקיימים במתחם ולהקים מבנים חדשים תחתיהם שיכללו לכל היותר ____ יחידות דיור בסה"כ (להלן: "התב"ע או "התכנית החדשה") בתוך ____ חודשים ממועד חתימת הסכם זה על-ידי שיעור של 40% מכלל הבעלים במתחם ו/או שיעור של 40% מהבעלים בבניין הקיים. 
חלפו ____ שנים ממועד חתימת שיעור של 80% מן הבעלים בבניין הקיים על הסכם כדוגמת הסכם זה מבלי שאושרה תכנית כלשהי, רשאים הבעלים, בהחלטה של בעלי זכויות בשלושה רבעים מן הדירות בבניין הקיים שבקשר אליהן נחתם הסכם כדוגמת הסכם זה, לבטל הסכם זה. החלטה של הרוב בשיעור האמור, תחייב את היזם ואת הבעלים אף אם הבעלים מתנגד לביטול. במידה שהיזם יוכיח, כי נקט בכל האמצעים הסבירים העומדים לרשותו לאישור התב"ע במועד הנקוב לעיל, יוארך המועד הנ"ל למשך ____ חודשים נוספים מתום התקופה הנ"ל.
8.2 טיוטת התכנית, כשהיא מוכנה להגשה, תוצג, על כל חלקיה, בטרם הגשתה, מלפני עוה"ד של התושבים בתוך לא יאוחר מ- 9 חודשים ממועד חתימת הסכם זה על-ידי שיעור של 25% מכלל הבעלים במתחם ותתוקן במידת האפשר בהתאם להערותיהם במידה ויהיו כאלה ותוגש סמוך ככל האפשר למועד העברת ההערות. תימסר הודעה כי אין בפי עוה"ד הערות, תוגש מייד התכנית לוועדה המקומית. משהוגשה התכנית לוועדה המקומית, על היזם להעביר העתקים מן התכתובת שבינו או מי מטעמו לבין רשויות התכנון, לעורכי-הדין, ולפעול בשקידה הראויה וללא דיחוי בהתאם להוראות והערות רשויות התכנון.
8.3 לאחר אישור התב"ע, היזם יפעל בשקידה על חשבונו ובהתאם להוראות הסכם זה, לשם קבלת היתר לבניית השטח המרבי שיותר לבנייה על-פי התכנית החדשה שתאושר כאמור בסעיף 8.1 לעיל בקשר למקרקעין, לרבות כל הקלה הניתנת או שניתן לקבלה על-פי דין.

8.4 היזם מתחייב להציג את תכניות ההיתר מלפני עוה"ד טרם הגשתן לוועדה המקומית ולתקן התכניות בהתאם להערותיהם. הקבלן מתחייב להוציא היתר בנייה לבניין החדש, בתוך 12 חודשים מיום האישור כדין של התכנית המתאר או המפורטת שאושרה.
התקופות שלהלן לא יבואו במניין הימים לצורך חישוב 12 החודשים כאמור: 
8.4.1 פרק הזמן ממועד הגשת התנגדויות בכתב, אם וככל שתוגשנה, לוועדה המקומית ועד למתן ההחלטה על-ידי הוועדה המקומית.

8.4.2 פרק הזמן ממועד הגשת ערר, אם וככל שיוגש, ועד להחלטת ועדת הערר.

8.4.3 פרק הזמן ממועד הגשת עתירה מינהלית, אם וככל שתוגש, על החלטת ועדה הערר ועד למועד מתן פסק-הדין בעתירה המינהלית.
8.4.4 עיכובים שמקורם במעשה ו/או מחדל שאינם תלויים ביזם ו/או מי מטעמו, והיזם פעל בשקידה ונקט בכל האמצעים להסרת המניעה.
8.5 היתר הבנייה והמועדים לעיל מתייחסים לבניית הבניין החדש בו תמוקם דירת התמורה של הבעלים.
8.6 מבלי לגרוע מהאמור לעיל, עם החתימה על הסכם זה יחתמו הבעלים על ייפוי-הכוח לתכנון שיימסר לעוה"ד במועד חתימת ההסכם. היה והבעלים לא יחתמו על תכניות ההגשה או על כל תכנית או בקשה אחרת או כל מסמך הדרוש או קשור לקבלת היתר בנייה וכל היתר נלווה לו, לא יאוחר מתום 14 ימים מיום שנמסרו להם על-ידי היזם, רשאי עוה"ד ו/או ב"כ היזם לחתום בשמם ובמקומם של הבעלים שלא יחתמו כאמור, על-פי ייפוי-הכוח הנ"ל.
8.7 במקרה בו תדרוש חברת החשמל בניית חדר טרנספורמציה, בין כתנאי למתן היתר בנייה או לאספקת חשמל לבניין ובין אחרת, יישא היזם בהוצאות והתשלומים הקמת חדר טרנספורמציה זה, אולם כל הכנסות מבנייתו והקשורות בו, בין ממכירתו לחברת החשמל ובין אחרת, תהיינה של היזם. מוסכם מפורשות כי במקרה זה, יהא היזם רשאי לשלב בתקנון הבית המשותף הוראות וזיקות הנאה, לטובת חברת החשמל, כפי שיידרש ובמידה ויידרש, על-ידי חברת חשמל.
הוראות סעיף זה תחולנה גם אם תהיה דרישה של בזק להקמת חדר מיתוג, בשינויים המחייבים.
8.8 כל ההוצאות מכל מין וסוג שהוא הכרוכות באישור התב"ע, בשינוי/תיקון התכנית, הקלות וכדומה, וכן כל הוצאה בתכנון הבניין החדש, בהגשת בקשה להיתר בנייה וקבלתו, יחולו וישולמו על-ידי היזם. בלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, יחולו על היזם וישולמו על ידו כל ההוצאות והתשלומים למהנדסים ויועצים למיניהם, מודדים, שרטוטים, צילומים והעתקי שמש של תכניות, בדיקות קרקע וביסוס ואח', תאומים עם רשויות וגופים, אגרות והיטלים מכל סוג שהוא הקשור בתכנון.
9. מסירת החזקה בדירה הנוכחית ליזם וקלוזינג

9.1 נכנס הסכם זה לתוקף, ייחשב הבעלים כמי שמכר ליזם באופן סופי ומוחלט את זכויותיו בדירה הנוכחית ואת מלוא זכויותיו במקרקעין ואת מלוא יחידות היזם, ובכפוף לכך שהסכם החכירה בקשר עם הדירה הנוכחית אשר הינה בבעלות מינהל מקרקעי ישראל הוונה בהתאם לאמור בהסכם זה, וזאת בתמורה לקבלת דירת התמורה החדשה ולקיום מלוא התחייבויות היזם על-פי הסכם זה.
9.2 בכפוף להתקיימות התנאים המתלים לתוקפו של הסכם זה, ולאחר קבלת היתר בנייה כדין לבנין החדש, ובכפוף לקבלת הערבות הבנקאית על-פי סעיף 3.28 דלעיל ועל-פי סעיף 22.4 להלן, מכתב ההחרגה על-פי סעיף ____ להלן, הערבות הבנקאית להבטחת תשלום שכ"ד על-פי סעיף 3.29 דלעיל ועל-פי סעיפים 10.7 ו- 10.8 להלן, וכן תשלום דמי השכירות לרבעון הראשון כאמור בסעיף ____ להלן, הבעלים מתחייב למסור ליזם את ייפוי-הכוח על-פי סעיף ____ להלן וכן לפנות את הדירה הנוכחית ולמסור את החזקה הבלעדית והמוחלטת בה ליזם לא יאוחר מן המועד  שיקבע היזם בהודעת הפינוי (להלן: "מועד פינוי הדירה הנוכחית" ו- "מועד מסירת החזקה לקבלן/יזם", בהתאמה) ובלבד שהודעת פינוי תימסר לפחות 90 ימים מראש (להלן: "הודעת הפינוי"). למען הסר ספק מובהר בזאת כי דמי השכירות ישולמו לבעלים החל ממועד פינוי הדירה הנוכחית בפועל.
9.3 פינוי הדירה הנוכחית ומסירת החזקה בה ליזם כאמור יבוצע רק כנגד ביצוע כל הפעולות המפורטות להלן בו-זמנית, והפעולות האמורות תהוונה התחייבויות שלובות (להלן: "פעולות הקלוזינג"):
9.3.1 היזם ימסור לבעלים את הערבות הבנקאית על-פי סעיף 3.28 דלעיל ועל-פי סעיף 22.4 להלן ואת הערבות הבנקאית להבטחת תשלום שכ"ד על-פי סעיף 3.29 דלעיל ועל-פי סעיפים 10.7 ו- 10.8 להלן.

9.3.2 היזם ימסור לידי הבעלים מכתב החרגה מותנה מהבנק המלווה בהתאם לאמור בסעיף ____ להלן.
9.3.3 היזם שילם לבעלים את דמי השכירות המוסכמים בגין שלושה חודשים ראשונים מראש, והכל בכפוף לאמור בסעיף ____ להלן (או מסר לבעלים את החזקה בדירה החלופית, במידה שהבעלים הסכים לכך מראש). 
9.4 כנגד מסירת הערבויות כאמור בסעיף 10.3.1 דלעיל, מסירת מכתב ההחרגה כאמור בסעיף 10.3.2 דלעיל, ותשלום דמי השכירות כאמור בסעיף 10.3.3 דלעיל, לידי הבעלים, יחתום הבעלים על כל המסמכים הדרושים כלפי הבנק המלווה, אשר נוסחם אושר על-ידי ב"כ הבעלים, לצורך שעבוד ומשכון מלוא זכויות הבעלים בדירה הנוכחית ובמקרקעין לטובת הבנק המלווה בהתאם לאמור בהסכם זה, ולשם העמדת הערבויות לבעלים, והכל בכפוף לכך שבמסגרת מסמכי השעבוד תוגבל התחייבותו של הבעלים כלפי הבנק המלווה לשעבוד חלקו במקרקעין בלבד.
9.5 ככל שזכויות הבעלים במקרקעין משועבדות במשכנתה ו/או במשכון, אזי לצורך סילוקם יהא הבעלים זכאי להסב לבנק הממשכן את הערבות או חלקה לפי העניין, והכל בהתאם לסעיף ____ להלן. ככל שלא יקבל הבנק הממשכן את הערבות לצורך סילוק המשכנתה, יעמיד היזם ערבות ו/או בטוחה אחרת לצורך כך (לרבות ערבות בנקאית אוטונומית) ובלבד, כי סכומה לא יעלה על סכום הערבות או חלקה לפי העניין. 
9.6 הבעלים ישלם  עד ולא יאוחר מן המועד האמור בסעיף 5.1.11, את מלוא דמי ההיוון לממ"י בגין היוון דמי החכירה החלים עליהם בקשר עם הדירה הנוכחית. התעורר הצורך לתשלום דמי ההיוון במועד מוקדם יותר לצורך החלת פטור מדמי היתר לפי החלטות ממ"י, ישולמו דמי ההיוון בהתאם לנדרש. היזם יהא רשאי לשלם את תשלום דמי ההיוון במקום הדייר , ובמקרה זה ישא תשלום זה את הריבית חח"ד המקסימלית הנהוגה בבנק ____ במועד התשלום בפועל. לעניין זה יובהר, כי ככל שהיזם ישלם את תשלום דמי ההיוון בשם הדייר והדייר לא ישיב ליזם את הכספים כאמור בסעיף זה עד למועד מסירת החזקה בדירה החדשה לידי הבעלים, כי אז יהא זכאי היזם לעכב את מסירת הדירה החדשה לבעלים והיזם לא יישא בכל תשלום בשל כך.  
9.7 הדירה הנוכחית תימסר ליזם במועד הפינוי כשהיא נקייה מכל אדם ו/או חפץ ו/או פולש ו/או מחזיק, וכן תימסר היא כשהיא נקיה מכל שעבוד, עיקול, זכות צד שלישי וכל זכות רובצת וזכות אחרת (למעט הפקעות או הערות תכנוניות על המקרקעין) ולמעט המשכנתא כאמור בסעיף ____ דלעיל, אשר תיגרר לערבות כמפורט בסעיף 9.5 דלעיל. במידה והבעלים הפר התחייבותו כמפורט דלעיל, אזי ליזם הזכות (אך לא החובה) לפדות את צד שלישי שיש לו אינטרס קנייני, מעכב או אחר בדירה הנוכחית או בזכות של הבעלים במקרקעין במועד מסירת החזקה על חשבון הבעלים, וכן רשאי הוא להעמיד לפי שיקול דעתו את מלוא הסכום (כפוף למתן אורכה לדייר לעשות זאת בעצמו בהודעה בכתב שתימסר 14 ימים מראש) כהלוואה, אשר תועמד על-ידי היזם ו/או על-ידי הבנק המלווה, ואשר יחולו עליה הוראות ההסכם בעניין זה (כל זאת בלי שפעולת היזם כאמור תגרע מהיות הדבר הפרה מצד הבעלים).  
9.8 בכפוף למילוי כל התחייבויות היזם על-פי סעיף 9.3 דלעיל, הבעלים יחתום על כל מסמך סביר ומקובל שיידרש לחתום עליו על-ידי הבנק המלווה ו/או ממ"י, שנוסחו אושר על-ידי ב"כ הבעלים, לצורך הפקת התחייבויות לרישום משכנתא לטובת הבנק המלווה על-ידי ממ"י וכן ככל הנדרש לצורך הפקת חוזי חכירה ו/או חוזי פיתוח על שם היזם (בין אם על שם היזם לבדו ובין אם ביחד עם הבעלים בכל מתכונת שתיקבע על-ידי ממ"י). מודגש כי גם אם יופקו חוזי חכירה ו/או פיתוח על שם הבעלים (לבדם או ביחד עם היזם), הם ישועבדו באותו מעמד לטובת הבנק המלווה וכל הוראות ההסכם בעניין זה תחולנה. במקרה כאמור יחתום הבעלים ככל שיידרש לעשות כן, על כל התחייבות סבירה ומקובלת כלפי הבנק המלווה לרישום משכנתא ועל כל מסמך הדרוש לצורך יצירה ורישום של שעבודים, והכול ובלבד שבמסגרת המסמכים הנ"ל תוגבל התחייבותו של הבעלים כלפי הבנק המלווה לשעבוד חלקו במקרקעין בלבד. וכן - 
9.9 היזם יהיה רשאי להתקשר עם הבנק המלווה לצורך קבלת ליווי בנקאי לפרוייקט וזאת למטרת הבטחת מימון ביצוע העבודות והבנייה של הפרוייקט ולמתן הערבויות לבעלי זכויות לפי הסכם זה ולרוכשי דירות היזם בפרוייקט (לעיל ולהלן: "הבנק המלווה" ו/או "הבנק") הכול כמפורט בהסכם זה לעיל ולהלן. הפרוייקט יבנה בשיטת הליווי הבנקאי הסגור על פיה ימושכנו המקרקעין (לרבות כל זכויות הבעלים בקשר למקרקעין) לבנק המלווה במשכנתא ו/או בשעבוד ראשון בדרגה, וכל כספי התמורה שיתקבלו בגין מכירת דירות היזם ישולמו רק לחשבון הליווי.
9.10 ככל שהדירה שפינויה נדרש בהתאם להוראות סעיף 9.2 דלעיל מושכרת על-ידי הבעלים לצדדים שלישיים בשכירות חופשית, ואותם צדדים שלישיים יסרבו לפנות את הדירה במועד הנדרש, לא יחשב אי-פינוי זה כהפרה של ההסכם על-ידי הבעלים בכפוף לכך שהבעלים נקט, על חשבונו, בכל האמצעים לשם הבטחת הפינוי במועד, ובכלל זה הגשת תביעה לבית המשפט המוסמך לסילוק יד השוכר מן הדירה לכל המאוחר תוך 21 יום מן המועד שבו היה הבעלים מחויב לפנות את הדירה.

9.11 למען הסר ספק מובהר כי, בכל מקרה, לא תיחשב הדירה כפנויה עד לפינויה בפועל.

9.12 מסירת החזקה בדירה בהסכם זה משמעה מסירת מפתח הדירה בבניין הקיים לקבלן/יזם והעמדת הדירה לרשות היזם כשהיא פנויה מכל אדם. הבעלים מצהיר כי ידוע לו שהפרת התחייבותו על-פי סעיף זה, בכפוף ולמעט האמור בסעיף 9.10 דלעיל, מהווה הפרה יסודית של הסכם ההתקשרות, ועלולה להביא לדחיית מימוש הפרוייקט במתחם  כולו, על כל הכרוך בכך.

9.13 החל ממועד מסירת החזקה בדירה לקבלן/יזם בהתאם להוראות הסכם זה, תחול על היזם האחריות לשמירה על הדירה, ובכלל זה מניעת פלישות.   
10. תקופת הפינוי ותשלום דמי השכירות
10.1 החל ממועד מסירת החזקה בדירה ליזם ועד למועד המסירה של הדירה החדשה כאמור בסעיף ____ להלן (להלן: "תקופת הפינוי"), היזם ישלם לבעלים דמי שכירות הנהוגים באזור  המתחם במועד הפינוי, עבור דירה בשטח הדירה הנוכחית, בסך אשר ייקבע במועד הרלוונטי על-ידי שמאי מקרקעין המוסכם על היזם ועל באי-כוח הבעלים בהעדר הסכמה על זהותו ימונה השמאי על-ידי ראש לשכת השמאים בישראל (להלן: "השמאי המוסכם"), ולא פחות מהסכום המפורט בסעיף 10.2 להלן (להלן: "דמי השכירות" ו/או "דמי ההשתתפות בדמי השכירות"). היזם בלבד יישא בכל עלות שכר-הטרחה של השמאי המוסכם, וזאת החל ממועד פינוי הדירה הנוכחית בפועל ועד לחלוף ארבעה-עשר יום מיום השלמת ומסירת דירת התמורה לדייר והצגת טופס 4.

10.2 דמי השכירות לא יפחתו מסך של ____ ₪ כשהם צמודים למדד המחירים לצרכן שיתפרסם במועד פינוי הדירה הנוכחית (להלן: "מדד הבסיס"), כך שאם יתברר שמדד המחירים לצרכן שיתפרסם לפני מועד כל תשלום ותשלום מדמי השכירות (להלן: "המדד החדש") עלה לעומת מדד הבסיס, אזי, ישלם היזם לבעלים את דמי השכירות כשהם מוגדלים בשיעור זהה לשיעור עליית המדד החדש לעומת המדד היסודי. ירד המדד החדש לעומת מדד הבסיס, לא יחול כל שינוי בדמי השכירות.
10.3 במועד מסירת החזקה בדירה הנוכחית (מועד הפינוי), יחתמו הצדדים על פרוטוקול למסירת הדירה בנוסח המפורט כנספח ____   והמצורף להסכם זה.  

10.4 דמי ההשתתפות בשכ"ד ישולמו לבעלים, בין אם שכר הבעלים דירה חלופית ובין אם לאו ואף אם בפועל היו דמי השכירות ששילם הבעלים בגין המושכר נמוכים או גבוהים יותר.
10.5 דמי ההשתתפות בשכ"ד ישולמו במישרין לבעלים מדי רבעון מראש (לתקופה של  3 חודשים מראש) עד ליום הראשון בחודש הקלנדרי, במהלך כל  תקופת הפינוי (ממועד מסירת החזקה בדירה לקבלן/יזם בהתאם להודעת הפינוי ועד למועד מסירת החזקה בדירה החדשה מאת היזם לבעלים).   
10.6 לצורכי סעיף זה יעביר הבעלים לקבלן/יזם הודעה בכתב לגבי פרטי חשבון הבנק להעברת דמי ההשתתפות בשכ"ד.
10.7 להבטחת תשלום דמי ההשתתפות בשכ"ד יעמיד היזם לבעלים את הערבות להבטחת תשלום שכ"ד. הערבות תימסר לבעלים כנגד פינוי הדירה.
10.8 הערבות להבטחת תשלום שכ"ד תהא ערבות בנקאית אוטונומית בלתי-מותנית בסכום שווי 12 חודשי שכירות, ותהא בתוקף למשך כל תקופת הפינוי (דהיינו עד למועד מסירת הדירה החדשה בפועל לבעלים). במקרה הצורך מתחייב היזם להמציא לבעלים כתב/כתבי הארכה של הערבות להבטחת תשלום שכ"ד, כך שזו תהא בתוקף למשך כל תקופת הפינוי. 
כל ההוצאות הקשורות במתן הערבות להבטחת תשלום שכ"ד, בביולה ו/או בהארכת תוקפה, יחולו על היזם וישולמו על ידו. אי-הארכת הערבות כאמור לעיל, תחשב הפרה יסודית של הסכם זה על-ידי היזם.

10.9 היזם יישא בעלות הובלת חפצי הבעלים לדירה החלופית במועד הפינוי ובחזרה לדירה החדשה בתום הבנייה.
10.10 היה ומסירת הדירה החדשה בפועל, תבוצע קודם לתום תקופת השכירות של הדירה החלופית ששכר הבעלים, ככל ששכר, יישא היזם בתשלום יתרת שכר הדירה לגבי יתרת התקופה. 
11. הובלת תכולה הדירה
11.1 היזם יעמיד, על חשבונו, לרשות הבעלים מובילים מקצועיים מנוסים שייבחרו על-ידי היזם (להלן: "מוביל היזם"), להובלת כל תכולת הדירה הנוכחית לדירה החלופית וכן להובלת כל תכולת הדירה החלופית לדירת התמורה, וכן ככל שבחר הבעלים להישאר בדירה הנוכחית כך שלא עבר לדירה החלופית, להובלת כל תכולת הדירה הנוכחית לדירת התמורה, במועד בעת מסירתה לבעלים במועד הקבוע בהסכם זה. 
11.2 הבעלים יהיה זכאי לקבלת שירותי מוביל היזם כאמור לעיל, עבור העברה אחת נוספת, ככל שתידרש, של תכולת דירתו מהדירה החלופית לדירה חלופית אחרת במהלך כל תקופת הבנייה של הבניין החדש ודירת התמורה ועד קבלת דירת התמורה בפועל.
11.3 היזם מתחייב לערוך, על חשבונו, ביטוח בגין כל נזק שיגרם לתכולת דירת הבעלים בגין העברתה מהדירה הנוכחית לדירה החלופית, מהדירה החלופית לדירת התמורה, ומהדירה הנוכחית לדירת התמורה.
12. ביצוע העבודות ואופן הבנייה

12.1 כל עבודות הבנייה אשר יעשו על-ידי היזם, יעשו אך ורק על-ידי קבלנים הרשומים בפנקס הקבלנים על-פי חוק רישום קבלנים לעבודות הנדסה בנאיות, תשכ"ט-1969, ומורשים על-פי סיווגם ועל-פי כל דין לבצע את העבודות נשוא ההסכם.
היזם יבצע את העבודות עד להשלמתן בהתאם לתכניות והמפרט הטכני, ובכפוף לכל תוספות או שינויים בהתאם לקבוע בהסכם זה.

12.2 היזם מתחייב לבצע את העבודה ברמה מעולה ובחומרים בעלי תו תקן ובאיכות גבוהה. למען הסר ספק, מובהר בזאת, כי בכל מקרה יהיו החומרים והעבודה בהתאם למפרט ודרישות איכות ספציפיות שצוינו בו, אם צויינו. בלי לגרוע מהאמור לעיל הבנייה תבוצע ככל הניתן בהתאם לתקן בנייה ירוקה 55 נקודות לפחות. 
12.3 היזם יישא בכל התשלומים וההוצאות מכל סוג שהוא הכרוכים בביצוע הבנייה של הבניין החדש. מבלי לפגוע בכלליות האמור, יישא היזם, בעצמו ועל חשבונו, בכל התשלומים עבור החומרים, ציוד, מתקנים, שכר עבודה, מהנדסים, יועצים וביטוחים, היטלים אגרות בנייה, סלילה, ביוב וכיוצ"ב הכרוכים בביצוע הבנייה והשלמת התחייבויותיו הכל על-פי הסכם זה.

12.4 כמו כן יישא היזם בכל ההוצאות עבור עבודות הפיתוח של הבניין החדש, הכנת הרכוש המשותף, לובי מעליות וכיוצ"ב. היזם בלבד יהיה אחראי לכל תשלומי קנסות ו/או תוספות לאגרות בנייה שיוטלו, אם יוטלו, בגין כל עבירה או חריגה במהלך הבנייה.

12.5 היזם מתחייב לדאוג לשמירת כל החומרים והציוד הנמצאים באתר הבנייה. כל אבדן או נזק שייגרם לחומרים ולציוד יחולו על היזם, על אחריותו ועל חשבונו.

12.6 היזם מתחייב להעסיק על חשבונו, בביצוע העבודה, פועלים מומחים לכל מקצוע, בעלי רמה מקצועית גבוהה, ובמספר הדרוש לשם ביצוע העבודה והשלמתה במועד. היזם מתחייב להעסיק על חשבונו, בביצוע העבודות, פועלים מיומנים ובמספר הדרוש לשם ביצוע העבודה והשלמתה במועד. היזם יהיה רשאי להעסיק קבלן ראשי ו/או קבלני-משנה לביצוע שלבים שונים בעבודה, ובלבד שאלה יעמדו ברמה המקצועית האמורה לעיל. 
12.7 מסירת עבודות שונות על-ידי היזם לקבלן/יזם הראשי ו/או לקבלני משנה, לא תגרע מאחריותו המלאה על-פי הסכם זה, ביחס לעבודה כולה ולא תשחרר אותו מהתחייבויות כלשהן על-פי הסכם זה.
12.8 למניעת ספק מובהר, כי כל העובדים, בעלי המלאכה, הספקים וקבלני המשנה (על עובדיהם) שיועסקו על-ידי היזם או על-ידי היזם-המשנה בביצוע העבודות או בקשר אליהן לא ייחשבו כעובדי הבעלים, ולא תחול על הבעלים אחריות כלשהי כלפי העובדים או בעלי המלאכה או קבלני-המשנה או כלפי ספקי ציוד וחומרים של היזם, או כלפי כל צד שלישי כלשהו שהיזם התקשר עמו בקשר לביצוע העבודות, כולן או חלקן, ו/או בקשר לביצוע שאר התחייבויותיו.

12.9 מהנדס ומנהל עבודה מוסמך מטעם היזם, יהיה חייב להימצא בשטח, לנהל את הבנייה מטעם היזם ולפקח על עבודת קבלני-המשנה, אופן ביצועה והתקדמותה והוא יענה לפניות הבעלים באמצעות הנציג ההנדסי, גם ביחס לכל חלק מהעבודה שתבוצע באמצעות קבלני-המשנה.

12.10 היזם יסלק מאתר העבודה מעת לעת, את כל מצבורי החומרים והאשפה שהצטברו במהלך ביצוע העבודה ויהיה אחראי לניקיון האתר כמתחייב על-פי כל דין.
12.11 מיד עם גמר ביצוע הבנייה, ינקה היזם את אתר העבודה, את הבניין וסביבתו, וימסור את הבניין החדש והדירה החדשה כשהם וסביבתם נקיים ומתאימים למגורים ובהתאם להיתר הבנייה ולהוראות כל דין.
13. תוספות, שינויים ושדרוגים 
13.1 דירת הבעלים תיבנה על-פי סטנדרט בנייה שלא יפחת מעיקרי המפרט הטכני המצורף כנספח ____ להסכם זה, ובכל מקרה מפרט דירת הבעלים לא יפחת ברמתו ממפרט הדירות הטיפוסיות שיבנו על-ידי היזם בפרוייקט (להלן: "המפרט"). 
מוסכם בזאת כי היזם יציג בפני הבעלים שתי חלופות לתכנון הדירה החדשה מתוכן יבחר הבעלים את החלופה התכנונית המועדפת עליו בתוך 14 יום מיום שהוצגו בפניו שתי התכניות. במידה ושתי התכניות לא תהיינה מקובלות על הבעלים, תתואם פגישת תכנון אחת עם אדריכל הפרוייקט שיגבש ביחד עם הבעלים חלופה נוספת לתכנון דירת הבעלים החדשה שלאחריה יאשר הבעלים את תכנית הדירה החדשה לאחת משלוש החלופות כאמור. הבעלים לא יישא בכל עלות בגין פגישת התכנון כאמור.
13.2 בכפוף להוראות סעיף זה עבודות נוספות ו/או שינויים בדירה החדשה לעומת האמור בהסכם זה, בתכניות ובמפרט (להלן: "שינויים ותוספות") לא יבוצעו אלא באמצעות היזם ו/או קבלני-משנה מטעמו, וזאת במועדים ובתנאים שיקבעו על ידם וזאת עד למועד מסירת הדירה החדשה לבעלים. יובהר כי אין באמור לעיל בכדי לפגוע בזכותם של הבעלים מלבצע עבודות בנייה ו/או שינויים בתוך הדירות החדשות, עד למועד מסירת החזקה בדירות החדשות לבעלים, ואולם הבעלים מתחייבים שלא לעשות שום שינוי ו/או תוספת ללא היתר ו/או באופן שעלול לפגום בטופס 4 ו/או מתעודת הגמר שימציא היזם לבעלים.  
השינויים ו/או התוספות יוזמנו בכתב על גבי טופס הזמנת שינויים מיוחד, אשר ייחתם על-ידי הבעלים והיזם ובו יפורטו גם מחירי השינויים והתוספות שיוסכם לבצעם, בהתאם למחירון השינויים של היזם (הבעלים יהא זכאי להנחה בת 12% ממחיר מחירון השינויים, כפי שיופץ לרוכשי דירות מן הקבלן). היה השינוי כזה שיגרור עיכוב במסירה, תידחה המסירה בהתאם.
13.3 היזם לא יהיה רשאי לסרב לבצע שינויים ותוספות בדירה החדשה על-פי בקשת הבעלים, אלא רק במקרה בו השינוי המבוקש אינו תואם הוראות הדין ו/או תקני בנייה כלשהם ו/או יצריך ביצוע שינויים ותוספות בלוח החשמל הראשי ו/או במערכות המים והביוב המרכזיות של  הבניין החדש ו/או בממ"ד (באם יבנה) ו/או בתכנון הקונסטרוקציה שלהם, ו/או בכל מקרה בו יצריך ביצוע השינויים והתוספות קבלת היתר על-פי חוק התכנון והבנייה.
13.4 בכל מקרה, אסור יהיה לבעלים לבצע שינויים ותוספות כלשהם בדירה החדשה או בכל חלק ממנה, אשר טעונים היתר בנייה בהתאם להוראות חוק התכנון והבנייה וזאת עד לרישום הזכויות ביחידה החדשה על שמו בלשכת רישום המקרקעין, במסגרת בית משותף, אלא-אם-כן קיבל אישור בכתב מאת ב"כ היזם, כי אין בשינוי הנ"ל משום פגיעה ברישום צו בתים משותפים לבניין החדש. 

13.5 מבלי למעט מן האמור בסעיף 13.4 לעיל, לאחר מסירת הדירה החדשה, יהא הבעלים רשאי לבצע שינויים ו/או תוספות שאינם מצריכים היתר בנייה, שלא באמצעות היזם, אולם בכל מקרה לא יהיה הבעלים רשאי לבצע שינוי בחזיתות הדירה החדשה ו/או הבניין, וזאת על-מנת לשמור על אחידות הפרוייקט ויוקרתיותו. 
13.6 היזם מתחייב לבצע, לפי דרישת הבעלים, ללא תשלום, שינויים במיקום המחיצות הפנימיות ו/או בכניסות לחדרים, בתנאי שהדרישה לכך לא תדרוש הוצאת היתר בנייה, ותוגש לפחות 90 יום טרם למועד הביצוע המתוכנן, וכי בשינויים האמורים לא יהיה משום שינוי בגודלו ו/או מיקומו של המרחב מוגן דירתי (ממ"ד) ולא יהיה בהם שינוי במיקום נקודות האינסטלציה והביוב, בקונסטרוקציה, בקווי המתאר החיצוניים של הדירה או בצורה החיצונית של הבניין החדש, וזאת בכפוף לאישור מהנדס הפרוייקט בהתאם לשיקול דעתו המקצועי.  
13.7 היה והבעלים יבקש לוותר או לא להתקין בפועל, פריטים מן המפרט הטכני, יהיה הבעלים זכאי לקבלת סכום אותו פריט וזאת בהתאם לעלות הפריט לקבלן/יזם.  
13.8 הבעלים יהא זכאי לשדרג את דירתו לקומה גבוהה יותר וכן לרכוש חניה נוספת בבניין החדש בהנחה של 12% ממחירון דירות הקבלן. 
14. תפקידיו וסמכויותיו של המפקח מטעם הבעלים  
14.1 הבעלים יהיו רשאים לשכור שירותי מפקח בנייה מטעמם (להלן: "המפקח") שייצג את כלל הבעלים במתחם בכל הנוגע להתאמתן של דירות התמורה החדשות למפרט הטכני ולהוראות הסכם זה  והיזם מתחייב לאפשר למפקח לבצע עבודתו כמתחייב ובכלל זה לבדוק בכל עת את התכניות ואת מצב העבודות בשטח, לרבות קצב התקדמותן ומידת התאמתן לתכניות הבנייה, למפרט ולהוראות ההסכם. 

14.2 היזם ישתף פעולה ומתחייב לספק למפקח, על-פי דרישתו, מידע, פרטים, תכניות, הסברים, דוגמאות, ומסמכים מכל סוג בקשר עם הפרוייקט הנדרשים לצורך הפיקוח והבקרה.

14.3 המפקח יהיה רשאי להעיר ליזם הערות המתייחסות לביצוע עבודות הבנייה, איכות הבנייה, בנייה על-פי תקנים והיזם מתחייב להתייחס להערות המפקח בכובד ראש ולעשות כל הנדרש לשם ביצוען במידה שהערותיו מוצדקות.

14.4 המפקח יהיה רשאי בכל עת שימצא לנכון לבדוק את אופן ביצוע העבודות, קצב התקדמותן ומידת התאמתן לתכניות, ללוחות הזמנים, למפרט הטכני, להסכם ונספחיו. למפקח מוענקת זכות כניסה לאתר ולכל מקום אחר, שבו נעשית עבודה, והיזם חייב להבטיח לו זכות גישה זו.

14.5 מובהר בזאת, כי אין במינוי המפקח כדי לגרוע מהתחייבויות היזם ו/או קבלן מבצע מטעמו ו/או להטיל על הבעלים אחריות מכל סוג שהוא לטיב ו/או רמת הביצוע ו/או העבודות ו/או איכות הבנייה.
14.6 היזם ישתף פעולה ויספק למפקח תכניות, מפרטים, נספחים, תכניות קונסטרוקציה, תכניות פיתוח ותשתיות וכל תכנית אחרת שתידרש ושמקורה בביצוע המפורט בהסכם זה. 

14.7 היזם יאפשר למפקח נגישות מלאה, שקיפות מוחלטת ואפשרות לבחון ולבדוק את טיב החומרים, התאמת למפרט וכן את ביצוע העבודה וטיבה בהתאם להסכם, למפרט ולתכניות. היזם יספק למפקח על-פי בקשתו, כל מידע, נתון תוצאות בדיקה ובכלל זה בדיקות של מכון התקנים הנדרשות לצורך מילוי תפקידו.

14.8 היזם יישא בשכר-טרחתו של המפקח בעלות שלא תעלה על ____ ₪ בתוספת מע"מ ממועד תחילת הבנייה עד לסיום עבודות הבנייה וקבלת טופס 4 לבניין החדש.
14.9 המפקח יהא רשאי לאשר השבת ערבות הבדק כמפורט בסעיף ____ להלן.
14.10 למען הסר ספק מובהר, כי אין באמור לעיל בכדי לחייב את הבעלים להפעיל את סמכויות הפיקוח הנתונות לו בסעיף זה וכי אין לראות בסמכויות הפיקוח המוקנות למפקח על-פי הסכם זה, אלא אמצעי להבטיח, כי הקבלן/יזם ימלא במדוייק אחר תנאי הסכם זה על מסמכיו ונספחיו ואין בסמכויות אלה ו/או באישור כלשהו, שניתן על-ידי המפקח כדי לפטור את היזם מאחריות ו/או התחייבות, המוטלת עליו על-פי הוראות הסכם זה על מסמכיו ונספחיו, לרבות תיקון כל חיסרון או פגם, שיתגלה במהלך ביצוע העבודות או לאחר סיומן.
14.11 למען הסר ספק, מובהר בזאת, כי סמכויות הפיקוח הינן ביחס ליחידות הבעלים ולרכוש המשותף, אך לא ליחידות הקבלן, אלא אם יש לכך השפעה על יחידות הבעלים ו/או הינן מאלה האסורים על-פי הסכם זה.
15. מסירת הדירה החדשה לבעלים
15.1 היזם מתחייב להשלים את ביצוע העבודות בבניין החדש, ולמסור את החזקה בדירה החדשה לבעלים  כשהיא ראויה למגורים, והכל לא יאוחר מחלוף ____ (במילים: ____) חודשים ממועד מסירת החזקה בדירה ליזם (להלן: "מועד המסירה"), במידה שהבניין החדש יכלול ____ קומות. במידה והבניין החדש יכלול יותר מ- ____ קומות, אזי יוארך מועד המסירה ב- ____ ימים בגין כל קומה נוספת שמעבר ל- ____ קומות. על אף האמור היזם יהא רשאי להקדים את מועד המסירה כפוף למתן הודעה בכתב בת 90 יום מראש. 
על אף האמור, אם כתוצאה מגורמים המהווים כוח עליון ו/או סיכול, כולל ובלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, מלחמה כללית, שביתות ו/או השבתות כלליות ארציות בענף הבנייה או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי בנייה, מחסור כללי ארצי בכוח אדם, פגעי טבע חריגים, גילוי עתיקות או ארון קבורה, צווים שיפוטיים, ממשלתיים או עירוניים, שלא הוצאו כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של היזם ו/או במידה ויחולו עיכובים מכל סוג שהוא אשר אינם בשליטת היזם, אשר היזם עשה כל שביכולתו לסלקם ואשר בגינם יתעכב חיבור דירת הבעלים ו/או הבניין לרשת החשמל ו/או לרשת המים ו/או לרשת התיעול והביוב ואשר יהיו תלויים בספק החשמל ו/או ברשויות ממשלתיות ו/או עירוניות, אזי ידחה מועד המסירה עד לתום התקופה המתחייבת באופן סביר מההפרעה או מהעיכוב הנ"ל.  

היזם ינקוט בכל האמצעים סבירים על-מנת למנוע או להקטין במידת האפשר את העיכוב בהשלמת הדירה החדשה. בסמוך לאחר שנודע ליזם על הצורך לדחות את מועד המסירה הצפוי בשל אחת מהסיבות המנויות בסעיף זה, ולא יאוחר משלושה חודשים טרם מועד המסירה הצפוי - לפי המועד המוקדם מביניהם, יודיע היזם לבעלים על דחיית מועד המסירה הצפוי ויפרט בהודעתו את הסיבות לדחייה וכן את מועד המסירה החדש. 
15.2 במועד מסירת הדירה החדשה לבעלים וכנגד מסירתה בפועל (ובלבד שבאותו מועד קיים טופס 4 לבניין החדש ולדירה החדשה), ימציא הבעלים ליזם את כל המסמכים והאישורים הבאים:


15.2.1 ייפוי-הכוח הנזכר בסעיף 23.1 - ייפוי-כוח זה יימסר ליזם על-ידי עוה"ד.

15.2.2 הערבות להבטחת תשלום שכ"ד (ככל שלא מומשה, כולה או חלקה).

15.2.3 במועד מסירת הדירה החדשה לבעלים, ימסרו הבעלים את הערבות הבנקאית לפי חוק המכר לידיהם הנאמנות של ב"כ היזם. אין ולא יהיה במסירת הערבות לידי ב"כ היזם כדי לפגוע מתוקף הערבות והמסירה לידיהם נעשית לצורכי נוחות בלבד. ככל שהערבות המקורית לא תהיה בידי הבעלים מטעם כלשהו, מתחייב הבעלים, כתנאי למסירת החזקה בדירה, לחתום על כל מסמך ו/או תצהיר בדבר אי-מימוש הערבות, כפי שיידרש על-ידי הבנק, ולמסור מסמך ו/או תצהיר זה לידיו הנאמנות של עוה"ד. בהתמלא כל התנאים הנקובים בסעיף 21 להלן, ימסרו עוה"ד את הערבות ליזם.
15.3 למרות האמור בסעיף 15.1 לעיל, מוסכם בזה כי הכשרת הגינה ועבודות הפיתוח, יושלמו, תוך 3 חודשים ממועד המסירה והדבר לא יהווה עילה לבעלים לטעון, כי יחידתו אינה מוכנה למסירה ובתנאי, כי לא יהיה בעבודות אלו כדי לפגוע בגישה הבטוחה והנאותה לבניין החדש, לדירת הבעלים החדשה ולחניה, וכן בשימוש הסביר והבטוח של הבעלים בדירה החדשה ובחניה. כמו כן מוסכם כי תעודת גמר לבניין החדש תוצא בתוך 12 חודשים ממועד הוצאת טופס 4, ובלבד שלא תהא מניעה, מכל סוג שהוא, לאכלוס הבניין החדש עקב אי-הוצאתה קודם לכן.
15.4 איחור שלא יעלה על 60 (שישים) יום בהשלמת העבודות ו/או במועד המסירה לבעלים מכל סיבה שהיא, לא יחשב כהפרת ההסכם על-ידי היזם ולא יזכה את הבעלים בתרופה כלשהי (להלן: "תקופת האיחור המותרת").
15.5 אין באמור  בסעיפים 15.1 ו- 15.4 דלעיל כדי לגרוע מחובתו של היזם לשלם לבעלים את דמי ההשתתפות בשכ"ד וזאת עד למועד מסירת הדירה החדשה בפועל.
15.6 היזם מתחייב למסור לבעלים את החזקה בדירה החדשה לאחר השלמת העבודות כשהדירה החדשה פנויה מכל אדם וחפץ, בנויה בהתאם להיתר הבנייה ולהוראות כל דין ולמפרט הטכני וכשהיא נקיה לאחר קבלת אישור לחיבור חשמל, מים וטלפון ("טופס 4") ואישור אכלוס ככל שנדרש וכשהיא ראויה לשימוש וכשכל מערכות הדירה והבניין עובדות ופועלות ובכלל זה מעלית עובדת ומאושרת לפעולה. 
15.7 היזם יודיע בכתב לבעלים על היות הדירה החדשה מוכנה למסירה ועל מועד המסירה לבעלים לא יאוחר מאשר 30 יום לפני מועד המסירה לבעלים. הבעלים מתחייבים לקבל את החזקה בדירה החדשה במועד המסירה לבעלים שינקב בהודעת היזם הנ"ל.
15.8 היה והבעלים לא יופיע לקבל את החזקה בדירה החדשה במועד המסירה, כפי שהוזמן, או שהופיע אך סירב לקבל את החזקה  (גם לאחר שניתן אישור הנציג ההנדסי, כי הדירה ראויה למגורים), ייחשב המועד שנקבע להיות מועד המסירה לבעלים כמועד המסירה לכל דבר ועניין, בכפוף לכך שניתנה לבעלים הודעה נוספת בכתב על פיה הינו מוזמן לקבל את החזקה בדירה החדשה בתוך 14 ימים ממועד המסירה הנ"ל.
15.9 היזם ימסור לבעלים את הדירה החדשה, כדלהלן:
15.9.1 45 (ארבעים וחמישה) ימים לפני מועד המסירה, הבעלים, המפקח מטעם הבעלים, וכל נציג נוסף אחר של הבעלים, ככל שימונה, נציג היזם ומהנדס או מפקח מטעם היזם (להלן: "הצוות הבודק"), יבדקו בנוכחות היזם, ויועצי היזם את העבודות לא יאוחר מארבעה-עשר (14) ימים ממועד קבלת הודעה מטעם היזם. בטרם יבצע הצוות הבודק את הבדיקה, ימציא היזם לצוות הבודק את התכניות המפורטות לביצוע כפי שאושרו. 
15.9.2 מצא הצוות הבודק ו/או מי ממנו שהעבודות ו/או איזה חלק מהן לא בוצעו כאמור בהתאם להסכם, יימסר ליזם על-ידי הבעלים ו/או מי מטעמו פרטיכל תיקונים, שינויים והשלמות, הדרושים לדעת הצוות הבודק לשם התאמת העבודות ודירת התמורה להוראות ההסכם, המפרט והתכניות ("הפרטיכל"). על היזם לבצע עד למועד המסירה את כל התיקונים, ההשלמות והשינויים שפורטו בפרטיכל. מוסכם כי מסירת הדירה החדשה לא תידחה בשל ליקויים קלי ערך שאינם מונעים את שימוש הסביר והבטוח של הבעלים בדירה .
15.9.3 לאחר שהיזם יבצע את כל התיקונים, ההשלמות והשינויים שפורטו בפרטיכל, יערך פרטיכל נוסף לא יאוחר מ- 7 ימים לפני מועד המסירה ובו יצויינו התיקונים שבוצעו ("הפרטיכל המשלים"). לעריכת הפרטיכל המשלים יופיעו הצדדים, כאמור לעיל, לפי הזמנה בכתב מאת היזם ובתיאום מראש.
15.9.4 לאחר עריכת הפרטיכל המשלים, יקבע הצוות הבודק האם הדירה ראויה למסירה - ניתן אישור הצוות הבודק ו/או המפקח תתבצע המסירה במועד המסירה.  
15.10 לא תחשבנה העבודות כמושלמות על-ידי היזם אלא לאחר שהתקיימו התנאים שלהלן:

15.10.1 הצוות הבודק מצא כי העבודות כולן על חלקיהן, מתקניהן והציוד המצוי בהן הופעל ונמצא מתפקד באופן סדיר ללא תקלות על-פי התכניות והמפרטים.
15.10.2 היזם ביצע לשביעות רצון הצוות הבודק את כל הטעון תיקון ו/או ההשלמה כפי שפורט בפרטיכל.
15.10.3 היזם מילא את כל התחייבויותיו על-פי ההסכם בכלל ובקשר עם השלמת העבודות בפרט, וקיבל את כל הרישיונות הדרושים כדי שניתן יהיה להשתמש בעבודות על חלקיהן השונים בהתאם לייעודן.
15.10.4 אין בעריכת הפרטיכל ו/או הפרטיכל המשלים כדי לשנות את לוח הזמנים ו/או כדי לשחרר את היזם מאיזו אחריות שהיא, ישירה ו/או עקיפה, לליקוי שנשכח, או נחשף או שהתגלה לאחר תהליך קבלת העבודות ובדיקת העבודות על-ידי הצוות הבודק ו/או מכל התחייבות של היזם במהלך תקופות הבדק כאמור בסעיף 16.3 להלן. כמו כן, אין באמור לעיל כדי לגרוע מזכויותיו של הבעלים על-פי חוק המכר (דירות) ומזכותו להעלות טענות ו/או דרישות שניתן להעלות לפי חוק זה.
15.11 במועד המסירה תהיה הדירה החדשה לאחר שבוצע בה ניקוי פנים על-ידי  היזם וכשהיא  מחוברת לרשת הביוב, ובמצב שניתן לחברה לרשת המים, הגז והחשמל, מערכות עובדות ולאחר ביקורת,וזאת בכפוף לחתימת חוזי הספקת מים, גז וחשמל על-ידי הבעלים עם הרשויות המתאימות על-פי הנחיות היזם. הבעלים מתחייב לחתום על חוזים כנ"ל. התשלום בגין החיבורים הרגילים הנ"ל ישולם על-ידי היזם כאשר מונה מים, מונה חשמל ופיקדון, במידה ויידרש, יופקד על-ידי הבעלים.
15.12 במעמד המסירה יהיה היזם רשאי לתת לבעלים הוראות ו/או הנחיות בדבר תכונות מיוחדות של הדירה החדשה ו/או מתקניה ו/או הוראות תחזוקה ושימוש בהנ"ל. הבעלים מתחייב לפעול בהתאם להוראות ולמלא אחר כל החובות המוטלות על פיהן. במועד המסירה ימסור היזם לבעלים תעודות אחריות לכל המוצרים, אשר מקובל ליתן עליהם אחריות (כגון מזגנים, דודי שמש וכיוצב').

15.13 מסירת הרכוש המשותף בבניין החדש, תעשה בסמוך לאחר מסירת לפחות שלוש דירות לבעלים שונים בבניין, מקרב רוכשי דירות היזם ולשלושה נציגים של הבעלים בבניין החדש, בנוכחות המפקח מטעם הבעלים, במידה שימונה על-ידי הבעלים. היזם יישא כפי חלקו היחסי (שטח ריצפת דירותיו ביחס לכל שטח דירות בבניין החדש) בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף וזאת עד למועד מכירת כל דירותיו בבניין. לא העביר היזם דירה מסויימת לרוכש מטעמו את החובה להמשיך ולשלם, ימשיך הוא לשאת בכל התשלומים המתייחסים לחלקה של דירה זו. ככל שהבעלים לא ימציאו ליזם הודעה בכתב בדבר זהות אותם נציגים שיקבלו את הרכוש המשותף בבניין, לפחות 14 יום טרם למועד בו זכאי היזם למסור הרכוש המשותף כאמור בסעיף זה, יהיה היזם זכאי למסור את הרכוש המשותף לשלושת הבעלים הראשונים מן הבעלים שיקבלו דירות בכל בנין ו/או לכל אחד מיחידי הבעלים הזכאי לקבל דירה באיזה מהבניינים החדשים, על-פי שיקול דעת היזם. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי במועד מסירת דירת הבעלים, לפחות מעלית אחת בבניין תהא פעילה כסדרה באופן תקין.
16. תיקון ליקויים/בדק  

16.1 על הצדדים יחול האמור בחוק המכר דירות, תשל"ג-1973 כאילו היזם הינו ה"מוכר" של הדירה החדשה שתיבנה עבור הבעלים. היזם יתקן כל פגם ו/או קלקול ו/או כשל ו/או ליקוי שיתגלה בדירה החדשה ו/או ברכוש המשותף ו/או בבניין החדש ו/או בעבודות ו/או במערכות ו/או חומרים ו/או במוצרים ו/או בכל חלק מהם וזאת בהתאם להוראות חוק המכר (דירות), התשל"ג-1973 ("חוק המכר") ותיקוניו, הכל לרבות לעניין תקופות הבדק והאחריות וכו'.
16.2 מבלי לגרוע מן האמור בסעיף 16.1 דלעיל, ליקויים מהותיים ו/או ליקויים שאינם מאפשרים מגורים ראויים ו/או שימוש סביר ו/או בטוח בדירה יתוקנו על-ידי היזם באופן מיידי. שאר הליקויים יתוקנו בתוך תקופה סבירה בהתאם לאופי הליקוי.
16.3 במעמד עריכת הפרטיכל המשלים כמפורט בסעיף 15.9.3 דלעיל טרם מסירת הדירה החדשה, יאפשר היזם לבעלים ו/או למי מטעמו של הבעלים לבדוק את התאמת הדירה החדשה להוראות ההסכם, להיתר, למפרט הטכני ולתכנית דירת התמורה וייערך פרטיכל נוסף בו יצויינו ליקויים ו/או אי-התאמות שיתגלו בבדיקה, ככל שיהיו. מובהר כי אין בחתימת נציג היזם על הפרטיכל כדי להוות כשלעצמה הודאה מצד היזם בנכונות אי-ההתאמה או בחובתו לתקנו.
16.4 היזם יהא אחראי לבצע על חשבונו תיקון של פגמים, ליקויים ואי-התאמות כאמור בסעיף 16.3 דלעיל שפורטו בפרטיכל המשלים. התיקונים יבוצעו עד למועד המסירה. מועד המסירה של הדירה החדשה יהא המועד שבו סיים היזם את ביצוע התיקונים כאמור ובמהלך תקופה זו ישלם היזם לבעלים את דמי השכירות בהתאם לתנאי הסכם זה.
16.5 במהלך ביצוען של עבודות הבנייה, יהיה היזם אחראי לשמירה על העבודות ולהשגחה עליהן, ויתקן על חשבונו בהקדם ובזמן סביר כל נזק שנגרם לדירות שנמסרו לבעלים מכל סיבה שהיא. האחריות דלעיל תחול גם על כל נזק שיגרם על-ידי היזם תוך כדי עבודות לתיקון עבודות הבנייה שבוצעו על ידו, כאמור בסעיפים 16.1 ו- 16.2 דלעיל, והכל בכפוף לאמור בדין. למען הסר ספק, ליקויים דחופים אשר אינם מאפשרים שימוש סביר בדירה החדשה יתוקנו בדחיפות וללא שיהוי.
16.6 ביצוע התיקונים, כאמור בסעיפים 16.1 ו- 16.2 דלעיל, מותנה בכך כי התהוות הפגם, אי-ההתאמה וכפועל יוצא מכך הנזק, אינם נובעים מן הטעמים המפורטים להלן:

16.6.1 פגיעה בזדון ו/או שימוש ו/או תפעול לא סביר  של מתקני הדירה החדשה  על-ידי הבעלים ו/או מי מטעמו.
16.6.2 פגם ו/או נזק שנגרם עקב עבודות נוספות ו/או תיקונים ו/או שינויים מכל מין וסוג שהוא שנעשו במבנה הדירה החדשה שלא באמצעות היזם ו/או מי מטעמו.

16.7 במקרה של גילוי ליקוי ו/או אי-התאמה בתוך תקופת האחריות ו/או תקופת הבדק ו/או תקופת אי-ההתאמה, יבצע היזם את התיקון מוקדם ובסמוך לפניית הבעלים ליזם, ככל האפשר. תיקוני אינסטלציה, חשמל ומים וליקויים דחופים יבוצעו מייד לאחר מסירת הודעה ליזם.

16.8 הבעלים, או מי מטעמו, יאפשרו ליזם ו/או למי מטעמו, לבדוק את הליקויים ולתקנם בשעות העבודה המקובלות כאמור בחוזה זה ובתיאום מוקדם עמם. 

16.9 הבעלים מתחייב לאפשר ביצועם של תיקונים הנוגעים לעבודות הבנייה, ואשר ביצועם נחוץ שייעשה מתוך דירות התמורה, ו/או בקירות החיצוניים שלהן, או איזה מהן. במקרה וביצוע התיקונים נדרש מתוך אחת מדירות התמורה, והבעלים של אותה הדירה מסרב לאפשר את ביצוע התיקונים מסיבה בלתי-סבירה, והיזם נקט את כל הפעולות ו/או המאמצים לצורך קבלת הסכמת הבעלים כאמור, לרבות נקיטת הליכים משפטיים לשם כך, יהא היזם פטור מביצוע התיקונים כל עוד נמנעת האפשרות לבצע את התיקונים, והכל בכפוף לאמור בכל דין.
הבעלים מצהיר כי ידוע לו כי התיקונים עלולים לגרום לו לאי-נוחות, והוא מוותר על כל תביעות בגין אי-נוחות, כאמור, ובלבד שהפגמים ו/או התיקונים כאמור לא נגרמו כתוצאה מרשלנות היזם ו/או מי מטעמו, הכל בכפוף לאמור בדין ויתוקנו מיידית בהתאם לאמור בסעיף זה.
16.10 אין באמור לעיל בכדי לגרוע מאחריות היזם בגין כל ליקוי ו/או אי-התאמה שתתגלה לאחר תקופת הבדק והנובעת מרשלנות היזם ו/או מי מטעמו בביצוע עבודות הבנייה, משימוש בחומרים גרועים ו/או מתוך הפרת ההסכם.

16.11 בוצעו על-ידי היזם תיקונים בגין ליקויים, אשר חזרו במהלך 12 החודשים לאחר שתוקנו על-ידי היזם, שומה על היזם לתקנם מחדש על חשבונו, גם אם חלפה תקופת הבדק.

16.12 על אף האמור לעיל, מתחייב היזם לשפות את הבעלים במקרה בו ביצוע התיקונים הנדרשים בדירה מחייבים את פינוי הבעלים למקום מגורים חלופי. במקרה כזה ישלם היזם את עלות מחיר חדר מלון ארבעה כוכבים באיזור ____ למשך תקופת הפינוי.
16.13 מבלי לגרוע מאחריות היזם, לגבי  מערכות ו/או אביזרים אשר לגביהם תינתן לדייר אחריות בכתב של היצרן או היזם המבצע, ו/או במקרה בו יסב היזם את האחריות לגביהם לדייר, מתחייב הבעלים לפנות תחילה ליצרן או ליזם המבצע על-פי כתב האחריות.

16.14 כל האמור בפרק זה לעיל יחול בהתאמה גם לגבי אי-התאמות ו/או ליקויים ברכוש המשותף. מנין תקופות הבדק והאחריות לעניין הרכוש המשותף בבניין החדש יתחיל מייד לאחר מסירת החזקה בפועל בשיעור של 80% מדירות הבעלים החדשות בבניין החדש.
16.15 מוסכם בין הצדדים כי הוראות חוק המכר דירות, לרבות לעניין תקופת הבדק תחולנה על ההתקשרות בין הצדדים ככל שהן נוגעות לאחריות היזם כלפי הבעלים ויתר בעלי הדירות הקיימות, לרבות לעניין עבודות הבנייה בפרוייקט.
16.16 אין ולא יהיה באמור בחוזה זה, בכדי לגרוע מאיזה מחובות היזם על-פי חוק המכר דירות .
16.17 בכל מקרה בו עקב ביצוע עבודות כלשהן נגרם נזק לרכוש אחר של הבעלים, יהיה על היזם לתקן את כל הנדרש על-מנת להשיב המצב לקדמותו. אולם, היזם יהיה זכאי לדרוש מן הבעלים, טרם לביצוע עבודות בדק כלשהן בדירת הבעלים, כי הבעלים יערך לביצוע עבודות הבדק ובכלל זה ביצוע פעולות סבירות להגנה על מיטלטלין בדירת הבעלים.

16.18 כל מה שעל היזם לבצע מכוח סעיף זה יבוצע במועד ובאופן שתיגרם הפרעה מינימאלית לבעלים ובלא שייגרמו נזקים כלשהם, בתאום עם הבעלים ולשביעות רצונו.

16.19 פגמים, קלקולים, ליקויים ואי התאמות, אשר יש בהם כדי לפגוע בשימוש סביר ובטוח של הבעלים בדירה החדשה, ידחו את מועד מסירת החזקה בדירה החדשה, עד למועד בו יתוקנו במלואם הפגמים/קלקולים/ליקויים ואי-התאמות אשר מנעו שימוש סביר בדירה. היה ונדחה מועד המסירה בשל סיבות כאמור לעיל, מעבר לתקופת האיחור המותרת יראו את היזם כמאחר במסירה והבעלים יהא זכאי לכל התרופות העומדות לו בגין כך.

16.20 לא מילא היזם אחר התחייבויותיו אשר אינן מאשפרות שימוש סביר בדירה  כאמור לעיל, יהיה הבעלים רשאי, אך לא חייב, לתקן את הפגם או הליקוי בעצמו או באמצעות אחרים, לאחר שנתן על כך ליזם הודעה בכתב של 7 ימים מראש. במקרה כזה יחזיר היזם את ההוצאות שהוצאו בקשר לתיקון מיד עם הדרישה הראשונה בצירוף ריבית שנתית בשיעור של 8%.
16.21 להבטחת התחייבויות היזם לבדק ואחריות כאמור לעיל ועל-פי כל דין, ולהבטחת ביצוע ההשלמות והתיקונים, ותיקון הפגמים והליקויים, שיתגלו בתקופות הבדק והאחריות, ימציא היזם לבעלים כתנאי להשבת הערבות הבנקאית כאמור בסעיף ____ לעיל, ערבות בנקאית אוטונומית בלתי-מותנית צמודה למדד המחירים לצרכן על סך השווה ל - ____ ש"ח (במילים: ____) שתוקפה יהיה 36 חודשים. 

תוקף הערבות יוארך, לפי הצורך, עד לגמר הביצוע בפועל של כל תיקוני הבדק הנדרשים, על-פי קביעת המפקח מטעם הבעלים. 
למניעת ספק מובהר כי סכום הערבות לעיל מתייחס לכלל דירות הבעלים בבניין החדש ומימוש הערבות ו/או חלקה יעשה באופן יחסי או מלא לפי העניין וסוג הליקוי.

מוסכם בזה כי בחלוף 18 חודשים ממועד הוצאת ערבות הבדק, יופחת סכומה הריאלי ב- 50%, וזאת בתנאי כי המפקח יאשר בכתב כי חלקו המהותי של סבב תיקוני הבדק כאמור לעיל הושלם לשביעות רצונו המלאה, וכי כל הליקויים הנוספים שהתגלו עד המועד להפחתת סכום הערבות, אם וככל שיהיו כאלה, תוקנו כנדרש, או, למצער, תוקנו באופן שערך יתרת התיקונים הנדרשת לא יעלה על 25% משווי הערבות המקורית (להלן: "התנאים להפחתת הערבות הבדק"). היה ובחלוף 18 חודשים כאמור לעיל לא יתקיימו התנאים להפחתת הערבות, תישאר בתוקפה הערבות בסכומה המלא ולא תופחת, וזאת מבלי לגרוע מחובתו להשלים את ביצוע התיקונים על-פי ההסכם ועל-פי כל דין. 

לאחר 36 חודשים ממועד מסירת ערבות הבדק, תוחזר הערבות או חלקה ליזם בתנאי כי המפקח יאשר בכתב כי כל הליקויים שהתגלו עד מועד זה, אם וככל שיהיו כאלה, תוקנו כנדרש (להלן: "התנאי להשבת הערבות"). היה ובחלוף 36 חודשים כאמור לעיל לא יתקיים התנאי להשבת הערבות, יאריך היזם את הערבות בסכומה המלא כפי שיהא באותו המועד ל - 90 יום נוספים ובתקופה זו ישלים את ביצוע התיקונים על-מנת לעמוד בתנאי להשבת הערבות. היה ותוך 90 הימים הללו לא יעמוד היזם בתנאים להשבת הערבות, יהא עליו להאריך את הערבות ל - 90 יום נוספים וחוזר חלילה עד שיקבל את אישור המפקח כי השלים את ביצוע התיקונים ועמד בתנאי להשבת הערבות. 

עמד תוקף הערבות לפקוע במהלך תקופת ערבות הבדק יהא על היזם להאריכו לפחות שלושים ימים לפני תום תוקפו. לא עשה כן, במועד, יהא רשאי הבעלים לחלט את ערבות הבדק.
גבה הבעלים את סכום הערבות והשתמש בחלקו של הסכום בלבד, מתחייב היזם להשלים את יתרת הסכום בתוך 7 ימים ממועד קבלת הודעת עוה"ד על כך. כמו כן יחזיקו עוה"ד ביתרת הכספים, עד שיבוצעו כל ההשלמות ו/או התיקונים בהם חייב היזם על-פי הוראות הסכם זה, ורק לאחר השלמתם של אלה או בחלוף 5 שנים ממועד השלמת העבודות, לפי המאוחר, יחזיר ליזם היתרה (אלא-אם-כן היו זכאים הבעלים לקזז כנגד יתרה זו כספים אחרים בהם חב היזם).

היה ובמועד הקבוע להחזרת ערבות הבדק, נדרש עדיין היזם להשלים ו/או לתקן פגמים וליקויים שנתגלו עד מועד זה, יידחה המועד להחזרת ערבות הבדק עד שיסיים השלמת ו/או תיקון פגמים וליקויים אלה, לשביעות רצון המפקח. 
מוסכם כי עוה"ד מקבל בזאת הוראה בלתי-חוזרת מהצדדים להשתמש בערבות בדק המופקדת בידיו על-פי הוראה/ות שיקבל, ככל שיקבל מהמפקח מטעם הבעלים.

16.22 אחריות היזם לביצוע השלמות ו/או התיקונים, האמורים לעיל ותיקוני תקופות הבדק והאחריות, בין לפי הסכם זה ובין לפי כל דין, אינה מוגבלת לסכום ערבות הבדק.
לא יהא באי-הפעלת ערבות הבדק, בנסיבות בהן יהיה הבעלים זכאי להפעילה, כדי לפגוע ו/או לגרוע מחובת היזם לבצע התיקונים וההשלמות בהן יהא הוא חייב על-פי הוראות הסכם זה.

אין בהפחתת סכום ערבות הבדק ו/או בהחזרת הערבות הבדק ליזם, בכדי להפחית מאחריות היזם על-פי הסכם זה ועל-פי כל דין /או לקצר בדרך כלשהי את תקופות הבדק והאחריות, והקבלן/יזם מצהיר בזה כי ידוע לו ומוסכם עליו כי הפעולות של הפחתת הערבות, או החזרתה, הינן אך ורק ויתור חלקי או מלא על הבטוחה שנועדה להבטיח את, ולהקל על מימוש הזכויות המהותיות של הבעלים, אך אין בהן ויתור כלשהו על זכויות הבעלים עצמן או על כל חלק מהן. 
היזם מוותר באופן סופי מוחלט ובלתי-חוזר, והתמורה שהוא מקבל לפי הסכם זה כוללת בחובה גם תשלום עבור ויתור זה, על זכותו לעכב או לעצור בדרך כלשהי את הארכת ו/או מימוש איזו מן הערבויות הבנקאיות דלעיל, ולרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור הינו מוותר על זכותו לעתור למתן צווי מניעה זמניים או קבועים בקשר לכך. מתן הערבויות והארכתן, הן תנאים עיקריים בהסכם זה אשר הפרתן על-ידי היזם תחשב להפרתו היסודית.
16.23 עוה"ד יהיה רשאי להפעיל את הערבות לעיל, לפי העניין, ולתבוע את הסכום הנקוב בה במלואו או בחלקו, לפי שיקול דעתו, בכל עת שלדעת המפקח הפר היזם את התחייבויותיו כאמור בסעיף 16 זה לעיל, וזאת מבלי לגרוע מיתר תרופותיו של הבעלים בקשר עם הפרת התחייבויות היזם.

16.24 מובהר בזאת כי הוראות זה דלעיל באות להוסיף על כל הוראות חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973, או כל חוק אחר שיחליף אותו, אשר מוסכם כי יחולו ויחייבו את היזם לכל דבר ועניין כלפי הבעלים ויראו את היזם כאילו היה ה"מוכר" כלפיהם כהגדרתו בחוק זה. 
17. שמירת דינים

17.1 היזם מתחייב לבצע את העבודה תוך ציות לכל דין ובכלל זה חוקים, תקנות, הוראות, צווים וחוקי עזר שהוצאו או שיוצאו מטעם כל רשות מוסמכת, וכן לבצע כל הוראה חוקית שיצאה ו/או שתצא מכל רשות מוסמכת בנוגע לבנייה וכל הכרוך בה, ולמלא אחר הוראות כל דין בדבר מתן מודעות וקבלת רישיונות בגין האמור לעיל. 
17.2 היזם מתחייב להבטיח קיומם של כל תנאי הבטיחות והגהות לשם שמירה על שלומם של העובדים ו/או של כל אדם אחר במהלך ביצוע העבודה. היזם יספק לעובדיו ו/או לשלוחיו ו/או לכל הפועלים מטעמו, כל ציוד מגן וציוד בטיחותי הדרוש בהתאם להוראות החוק ו/או אשר נהוג להשתמש בו לשם ביצוע עבודה מסוגה של העבודה נשוא הסכם זה. היזם יפקח כי אכן יעשה שימוש בציוד זה.
17.3 היזם מצהיר בזה שהוא מכיר את חוק ארגון הפיקוח על העבודה, תשי"ג-1954 ופקודת הבטיחות בעבודה והתקנות והצווים שפורסמו על פיהם, וכי הוא מקבל על עצמו לנהוג על פיהם ולוקח על עצמו את כל האחריות לכל תביעה שתוגש נגדו או נגד הבעלים עקב הפרתם בכפוף לאמור בסעיף 17.6 להלן. 
17.4 היזם מתחייב בזה לשלם בעצמו ועל חשבונו למוסד לביטוח לאומי את כל דמי הביטוח, שהוא חייב בהם על-פי חוק ביטוח לאומי, תשי"ד-1954, עבורו ועבור כל הפועלים המועסקים או אלו אשר יועסקו על ידו בביצוע העבודה לפי הסכם זה, ואשר עמם יש לקבלן/יזם יחסי עובד מעביד, וזאת במשך כל תקופת העבודה הנדונה. היזם מתחייב, כי במקרה של ביצוע עבודה על-ידי קבלני-המשנה, תיכלל הוראה כנ"ל בכל הסכם שהיזם יערוך עם כל קבלן-משנה. 
היזם מצהיר בזה, שהוא בלבד המעסיק של הפועלים הנ"ל והוא לבדו נושא באחריות ובכל החובות המוטלות על המעביד על-פי חוק ביטוח לאומי או על-פי כל דין אחר.
17.5 היזם מתחייב לשמור אחר כל תנאיו של היתר הבנייה ולא לחרוג ממנו בכל אופן שהוא. היזם בלבד יהיה אחראי עבור כל קנסות, מיסים, היטלי השבחה ו/או תוספות לאגרות הבנייה שיוטלו עליו או על הבעלים בגין כל עבירה או חריגה במהלך הבנייה מהתכניות המאושרות או בגין בנייה בחריגה מהיתר הבנייה או בגין כל עבירה על הוראות הרשויות המוסמכות ויישא בכל אחריות שהיא בגין עבירות או חריגות כאמור בסעיף 17.6 להלן.
17.6 היזם יהיה חייב לפצות ו/או לשפות את הבעלים בגין כל סכום, הוצאה וכל תשלום שיהיה עליו לשלם לפי פסק-דין שלא עוכב ביצועו שתוגש נגדו בקשר לאי-מילוי או הפרה של איזה דין על-ידי היזם, כאמור לעיל, לרבות הוצאות משפט שנגרמו לבעלים עקב משפט כזה, וכן בגין כל קנס או תשלום חובה מינהלי אחר שיוטל עליו, אם יוטל, בגין מעשה או מחדל של היזם כאמור לעיל. 
17.7 התחייבות היזם כאמור לעיל כפופה לכך שהבעלים יעביר לידיעת היזם כל דרישה ו/או תביעה כאמור מיד עם קבלתה, ישתף איתו פעולה בהגנה מפניה ויאפשר לו להתגונן מפניה והיזם יהיה רשאי להתגונן על חשבונו, כנגד כל הליך כאמור.
18. אחריות

18.1 היזם יהיה אחראי לכל נזק שהוא, בין נזק גוף או נזק רכוש או כל נזק אחר שייגרם לבעלים ו/או לרכושו ו/או לכל צד שלישי או לרכושו כתוצאה ממעשה או ממחדל תוך כדי, או עקב או במהלך ביצוע העבודה או בקשר אליה, מצד היזם, עובדיו, שלוחיו, אלה הנתונים למרותו, קבלני-המשנה שלו ועובדיהם, שולחיהם, שלוחיהם ומי שנתון למרותם, ו/או כל המצויים באתר ביצוע העבודה ובסביבתו.
18.2 היזם מתחייב לפצות את הבעלים ולשפותו בגין כל נזק שייגרם כאמור לעיל, או כל הפסד אחר שייגרם לבעלים כתוצאה מכל תביעה שתוגש נגדו בגין מעשה או מחדל כאמור אולם, הבעלים חייב להודיע לקבלן/יזם על כל דרישה ו/או תביעה שתתקבל על ידו, ולאפשר ליזם להתגונן כנגדה, על חשבון היזם.

18.3 היזם מתחייב, כי במהלך ביצוע העבודה ינקוט בכל האמצעים המקובלים למנוע כל פגיעה שלא לצורך בנוחיות הציבור ולא תהא כל הפרעה בזכות השימוש והמעבר בדרכים ציבוריות או בזכות השימוש והחזקה ברכוש ציבורי כלשהו.
18.4 מבלי לגרוע מאחריות היזם שבסעיפים 18.1 ו- 18.3 לעיל, מתחייב היזם לספק על חשבונו הוא באתר העבודה גידור, ולנקוט בכל אמצעי זהירות לביטחון העובדים באתר הבנייה, לביטחון הנמצאים שם, לביטחון המוזמנים והמזדמנים ולהבטחת הרכוש המצוי בו בכל זמן ובכל מקום שיהיה צורך בכך לפי כל דין.
18.5 עד מסירת הדירה החדשה כמפורט בהסכם זה, יהיה היזם אחראי לכל נזק שייגרם לדירה החדשה בשלב בנייתה, שנגרם על-ידי היזם, עובדיו, שלוחיו או מי מטעמו.
19. ביטוח

19.1 היזם ימלא אחר כל הוראות הדין בכל הקשור בבנייה והוא יהיה אחראי באופן בלעדי לבטיחות עבודות הבנייה ובכלל זה אחריות לכל העובדים במקום ולכל רכוש הקיים בו וזאת ממועד מסירת הדירה לקבלן/יזם.
19.2 הקבלן יבטח מיד עם תחילת עבודות הבנייה על חשבונו הוא, את עצמו, קבלנים מטעמו או את עובדיהם, קבלני-משנה בכל דרגה ואת הבעלים יחדיו:
19.2.1 את עבודות ההריסה והפנוי של בניינים ותשתיות קיימים, את הקמת הבניין החדש, לרבות: החומרים, הציוד המיתקנים וכל דבר אחר שהובא למקום הבניין החדש על-ידי הקבלן או שלוחיו או עובדיו לצורך העבודה, במלוא ערכו, מזמן לזמן, נגד כל נזק או אבדן, למשך כל תקופת ביצוע העבודה. להסרת ספק מובהר כי הפוליסה לא תחריג אבדן או נזק תאונתי שיגרמו כתוצאה מתכנון ו/או חומרים ו/או עבודה לקויים.

19.2.2 מפני נזק ו/או אבדן העלולים להיגרם, במישרין או בעקיפין, תוך ביצוע העבודות, לגופו ו/או לרכושו של כל אדם, לרבות עובדי היזם, קבלני-המשנה ועובדיהם. 
להסרת ספק מובהר כי הפוליסה לא תחריג אובדן או נזק תאונתי שיגרמו כתוצאה מתכנון ו/או חומרים ו/או עבודה לקויים.
19.3 הביטוחים הנדרשים על-פי סעיף זה לעיל הם: 
19.3.1 ביטוח אחריות כל הסיכונים של עבודות קבלניות כולל ביטוח העבודות וביטוח צד ג' בגבול אחריות שלא יפחת מ- ____ ש"ח למקרה ולתקופת הביטוח.

19.3.2 ביטוח אחריות מעבידים בגבול אחריות שלא יפחתו מ- ____ ש"ח למקרה ולתקופת הבטוח.
19.3.3 ביטוח חבות מוצר בגבולות אחריות של ____ ש"ח למקרה ולתקופת הביטוח. הכיסוי הרטרואקטיבי בפוליסה יהיה לא מאוחר מתחילת ביצוע העבודות על-ידי הקבלן או מי מטעמו. הקבלן יחזיק ביטוח זה בתוקף במשך שנתיים לאחר מסירה סופית של הבניין והדירות. הפוליסה תורחב לכסות את אחריות הבעלים בקשר למעשה או מחדל של הקבלן ו/או הפועלים מטעמו. 
19.3.4 תנאי הפוליסות יהיה בתנאים מיטביים ומבלי להטיל אחריות כלשהי על הבעלים.
19.4 למען הסר ספק, מוסכם בזאת, כי אין בעריכת הביטוחים הנ"ל כדי לפטור את היזם מאחריותו ומהתחייבויותיו על-פי הסכם זה.
19.5 היזם יגרום לכך, כי כל אחד מיחידי המבוטחים לפי הפוליסות הנ"ל יהיו היזם והבעלים יחדיו, וחברת הביטוח תוותר על כל זכות של שיבוב או הגשת תביעה העלולה להיות לה נגד הבעלים. 
19.6 ביטוח אחריות צד שלישי יכלול סעיף "אחריות צולבת".
19.7 כל תשלום, שיתקבל על-ידי היזם או הבעלים, מאת חברת הביטוח בגין כל אבדן או נזק לבנין או לחומרים או לציוד המשמש בבנייתו, ישמש לשיקום וכינון הנזק ולהשלמת הבנייה.
19.8 בפוליסות הנזכרות יאמר כי הפרת תנאי מתנאי הפוליסות על-ידי מי מהמבוטחים לא תפגע בזכויות יתר המבוטחים.
19.9 אם היזם לא יבצע את הביטוחים הנזכרים או לא ימציאם לבעלים במועד, או לא יישא בתשלום הפרמיות כנדרש על-ידי חברת הביטוח, אזי תעמוד לבעלים זכות, אך בשום מקרה לא חובה, לערוך את הביטוחים בעצמו על חשבון היזם, ולנכות את תשלומי הפרמיות עבור הביטוחים מכל סכום שיגיע לקבלן/יזם ו/או לתבוע את הסכום מהיזם, בכפוף למסירת הודעה לקבלן/יזם 21 יום מראש ובכתב ושהמחדל לא תוקן על-ידי היזם.
19.10 אישור הביטוחים על-ידי הבעלים או עריכתם על ידו לא תטיל אחריות כלשהי על הבעלים כלפי היזם ולא תשחרר את היזם מכל התחייבות המוטלת עליו על-פי הסכם זה והוראת כל דין.
19.11 הפוליסות תהיינה לתקופה שעד להשלמת הבנייה. חברת הביטוח תודיע לצדדים 30 יום מראש על כוונתה לבטל את הפוליסות.
19.12 היזם מתחייב למסור לעוה"ד העתק מפוליסות הביטוח הנ"ל מיד עם תחילת העבודה וכתנאי לתחילתה.
19.13 בפוליסות יצויין כי האחריות לתשלום הפרמיה והשתתפויות העצמיות תחול על הקבלן בלבד והבעלים יהיו פטורים מתשלומים אלו וכן כי הפוליסות כי הינן ראשוניות לכל ביטוח שיוצא על-ידי הבעלים ללא זכות השתתפות בביטוחי הבעלים.
19.14 במועד התקיימות התנאים המתלים, ובטרם פינוי דירות הבעלים, היזם מתחייב להציג לעוה"ד אישור חתום מאת יועץ הביטוח מטעם היזם, כי הביטוחים המפורטים דלעיל בוצעו, וכי הביטוחים הינם מלאים ומספקים בהתייחס להיקף הפרוייקט ולמהותו, וכי גם בעלי הדירות מבוטחים באופן ראוי על-פי פוליסות אלה. 
20. הוצאות, מיסים ותשלומים שונים
20.1 כל הוצאות הכרוכות באישור התב"ע, בביצוע העבודות ובמילוי כל התחייבויות היזם על-פי הסכם זה, יחולו וישולמו על-ידי היזם לרבות, ומבלי לגרוע מכלליות האמור, הוצאות התכנון, היתר הבנייה, לרבות אגרות הבנייה. 
20.2 היזם מתחייב לשלם על חשבונו את כל ההוצאות בקשר לבנייה לרבות מים וחשמל לבנייה, ביטוח קבלנים, חומרים, עבודה, גידור, שילוט, מהנדסים, אדריכלים, מתכננים, יועצים, מודדים וכו', וכן כל ההוצאות בגין הריסת הבית. כן מתחייב היזם לשלם היטל השבחה, אגרות והיטלי בנייה, פיתוח ותשתיות לרבות היטלי סלילת כביש ומדרכה הנדרשים לצורך קבלת היתרי בנייה לבניית הבית החדש ו/או דירת הבעלים. על היזם עוד לשלם הוצאות חיבור הבניין לרשת החשמל, המים הביוב הגז (למעט פיקדון הגז) וכן אגרות והוצאות הנדרשות לצורך רישום הבית המשותף, רישום דירות הבעלים ע"ש הבעלים כחלקות-משנה בבית המשותף - לפי העניין.
20.3 למען הסר ספק, הוצאות, המיסים והתשלומים המנויים בסעיפים 20.1 ו- 20.2 לעיל, אינם רשימה ממצה, ומוסכם בזאת, כי הבסיס לעסקה הינו, כי כנגד מכירת הממכר ליזם יהיה הבעלים זכאי לקבל את הדירה החדשה בנויה ומושלמת כשהיא נקיה מכל חוב ו/או זכות צד ג' אחר, בלא שיהא עליו לשאת בכל הוצאה שהיא, למעט אלו אשר הוטלו בהסכם זה במפורש על הבעלים. מובהר כי הוצאות ותשלומים לצורך בניית הדירה החדשה, שלא הוטלו במפורש על הבעלים בהסכם זה, יחולו על היזם.
20.4 כל המיסים, האגרות וההיטלים העירוניים והממשלתיים השוטפים החלים בגין החזקה של הבעלים בדירה ובכלל זה ארנונה עירונית, מים, חשמל, גז, טלפון ועד בית וכדומה (להלן: "המיסים והתשלומים"), עד למועד מסירת החזקה בדירה הנוכחית ליזם, יחולו על הבעלים וישולמו על ידם ואילו בעבור התקופה שממועד מסירת החזקה בפועל בדירת הבעלים ליזם בהתאם להוראות הסכם זה ואילך יחולו תשלומים אלו על היזם. מיום מסירת הדירה החדשה לבעלים, יישא כל צד במסים והתשלומים החלים עליו, היינו הבעלים בגין הדירה החדשה והזכויות בה והיזם או רוכשי דירות היזם בגין דירות היזם (ובכלל זה חלקו בהוצאות אחזקת הבית המשותף לגבי אותו חלק יחסי).

20.5 היזם מתחייב להגיש בקשה להכרזת המתחם כמתחם התחדשות עירונית בהתאם להוראות סעיף 49כח לחוק מיסוי מקרקעין (שבח, מכירה, רכישה), תשכ"ג-1963.
20.6 היזם ישלם מס רכישה (ככל שיחול) בגין העסקה נשוא הסכם זה. כן ישלם היזם מס שבח ו/או מס הכנסה בגין העסקה נשוא הסכם זה.
20.7 היטל השבחה, ככל שיחול, יחול וישולם על-ידי היזם.
20.8 מס רכוש (או מס דומה) ככל שיחול, בתקופה שממועד מסירת הדירה לקבלן/יזם ועד למועד מסירת הדירה החדשה לבעלים יחול וישולם על-ידי היזם. כל תשלום מס, היטל, אגרה, וכל תשלום אחר בקשר לתכנון ו/או לבנייה, יחולו וישולמו על-ידי היזם.
20.9 מע"מ (מס ערך מוסף) בגין מכירת הדירה הנוכחית ליזם על-ידי הבעלים, על-פי הסכם זה, אם יחול, ו/או מע"מ בגין שירותי בנייה המוענקים לבעלים, ישולמו על-ידי היזם. הבעלים לא יהיה חייב בשום מקרה בגין העסקה דנן, בתשלום מס ערך מוסף בגין מכירת הדירה הנוכחית ו/או קבלת החזקה בדירה החדשה, ככל שיחול.
20.10 היזם יישא בתשלומי המע"מ שיחולו בגין הדירה החדשה, ככל שיחולו. 
20.11 תשלום עבור פיקדונות מוני מים, חשמל וגז לדירה החדשה, יחול על היזם. היזם מתחייב להפנות את הבעלים לגופים המתאימים לצורך התקשרויות עם הגופים נותני השירותים הנ"ל לגבי הדירה החדשה. היזם יהיה רשאי להזדכות בשם הבעלים בגין החיבורים הקיימים בדירה הנוכחית במועד חתימת הסכם זה.

20.12 אגרות והוצאות הנדרשות לצורך הוצאת הסכם חכירה חדש בקשר לדירה החדשה ע"ש הבעלים ו/או הנעבר מטעמו וכן לצורך רישום הבניין החדש כבית משותף והתשלומים הכרוכים ברישום הדירה החדשה, ע"ש הבעלים ו/או הנעבר מטעמו (בכפוף לתשלום אגרות והוצאות בעבור תשריטים על-ידי הנעבר) ובכלל זה: אגרת רישום הערות אזהרה, העברת זכויות במינהל ו/או במשרד המשפטים, ביטול צו רישום הבניין הקיים ורישום הבניין החדש כבית משותף, וכל תשלום מס, אגרה ו/או הנובע מייחוד הדירה החדשה לבעלים ורישומה על שמו בלשכת רישום המקרקעין כחלקת משנה בבית משותף יחולו על היזם. מובהר כי האמור לא יכלול תשלום האגרות והתשלומים למינהל מקרקעי ישראל בגין הסכם החכירה שיוצא ע"ש הנעבר, והנעבר ישלם תשלומים אלה על חשבונו.

20.13 היזם יישא בשכ"ט עוה"ד והמפקח מטעם הבעלים. הבעלים לא יישאו בשום אופן בשכ"ט עו"ד ו/או המפקח מטעמם ו/או ב"כ היזם ו/או בכל תשלום אחר שלא הושת מפורשות על הבעלים בהסכם זה.
20.14 היזם יישא בעלות הובלת תכולת הדירה הנוכחית לדירה שישכור הבעלים לתקופת הפינוי ובחזרה לדירה החדשה (שתי הובלות). במידה ובמהלך תקופת הפינוי יעבור הבעלים לדירה שכורה אחרת, יהא זכאי הוא למימון נוסף של הובלת תכולת הדירה לדירה השכורה הנוספת בהתאם להוראות הסכם זה.
20.15 הבעלים מתחייב להשתמש בכל הטבת מס ו/או פטור ו/או הקלה שניתנת לו על-פי דין בתשלום כל מס ו/או היטל ו/או תשלום שחובת התשלום בגינם חלה על היזם על-פי הסכם זה, כמפורט להלן: פטור מתשלום מס שבח לפי כל אחד מסעיפי חוק מיסוי מקרקעין (שבח, מכירה ורכישה), התשכ"ג-1963 (להלן: "חוק מיסוי מקרקעין"), ו/או בהתאם לכל הוראת חוק אחרת ו/או הקלה ו/או הטבה בגין גיל ו/או נכות ו/או גובה הכנסה ו/או חישוב מס על-פי פריסה ו/או כל פטור או הקלה אחרת הקשורה בבעלים אשר תביא לחסכון מרבי במס, אך למעט השימוש בפטור ממס שבח בגין מכירת דירת מגורים מזכה המוקנית לבעלים מכוח סעיף 49(ב) לחוק מיסוי מקרקעין. הבעלים מתחייב לשתף פעולה עם היזם, לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך קבלת הפטור או ההקלה, והוא מסמיך בזאת את היזם לעשות שימוש לצורך זה בייפוי-הכוח מטעם הבעלים.
21. רישום 

21.1 היזם מתחייב לבצע במועד המוקדם ביותר האפשרי את כל הפעולות ולקיים את כל החיובים המוטלים עליו בקשר לרישום בפנקסי המקרקעין של חלוקה ואיחוד של המקרקעין עליהם הוקם הבניין החדש (להלן: "המגרש"). היזם מתחייב לגרום לרישום הבניין החדש כבית משותף בפנקס הבתים המשותפים לפי הוראות הפרק השישי של חוק המקרקעין, תשכ"ט-1969 (להלן: "החוק") לא יאוחר מתום שנה ממועד רישום בפנקסי המקרקעין של החלוקה והאיחוד של המגרש כאמור או ממועד מסירת החזקה בדירה החדשה לידי הבעלים - לפי המועד המאוחר מביניהם. היזם מתחייב להוציא חוזה חכירה חדש מהוון בקשר לדירת הבעלים החדשה ע"ש הבעלים מאת מנהל מקרקעי ישראל בתוך 24 חודשים ממועד קבלת טופס 4 לבניין החדש, ככל שלא תהיה מניעה שאינה תלויה ביזם, והיזם פעל בשקידה ונקט בכל האמצעים להסרת המניעה.  

21.2 הדירה החדשה תיוחד לשם הבעלים ותירשם ע"ש הבעלים, כשהיא חופשייה מכל חוב, עיקול, שעבוד ו/או מכל זכות של צד ג' אחר (למעט אלו הקשורות לבעלים),  כיחידה נפרדת ועצמאית בבית המשותף בתוך 6 חודשים ממועד רישום הבניין החדש כבית משותף בלשכת רישום המקרקעין או ממועד מסירת החזקה בדירה החדשה לבעלים - לפי המועד המאוחר מביניהם. 
21.3 לדירה החדשה יוצמד חלק יחסי ברכוש המשותף, מרפסת שמש וכן חניה/ות מקורה/ות  ומחסן  כמפורט בהסכם זה.
21.4 היזם יפעל לרישום תקנון לבית המשותף, בהתאם לחוק המקרקעין, ולכלול בתקנון, בין היתר, אותן הוראות שתבואנה לקבוע את היחסים בין בעלי הדירות בבית המשותף, האחזקה, התיקון והשרות של הרכוש המשותף וחלוקת ההוצאות הכרוכות בכך, וכן הצמידויות המיוחדות הנזכרות לעיל, הזכויות לרכוש המשותף, ואופן השימוש בו. 
הוראות תקנון הבית המשותף, תבואנה לאישור הבעלים ובהיעדר הסכמה בין הבעלים, יאומץ נוסח התקנון המצוי שבחוק בכפוף להוראות מיוחדות רלוונטיות שנקבעו בהסכם זה. 
מוסכם כי זכויות בנייה נוספות שיתקבלו, ככל שיתקבלו לאחר חתימת הסכם זה, יהיו בגדר רכוש משותף.

בתקנון הבית המשותף תיכלל הוראה מפורשת שתאסור התקנה בחלק כלשהו של הבניין המשותף מיתקן שידור לתקשורת בשיטה התאית (אנטנה סלולארית) כהגדרתו בחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה-1965 כפי שהגדרה זו תשונה מעת לעת.

21.5 היזם ישלח לבעלים הודעה בכתב בה יציין את היום, השעה והמקום שבו יתבצע הרישום (להלן: "מועד הרישום"). מועד הרישום לא יהיה מוקדם מ- 30 יום ממשלוח ההודעה. בהודעה יתבקש הבעלים למלא, לפני מועד הרישום, אחר ההתחייבויות שנותרו לו למלא עד למועד הרישום. לא התייצב הבעלים במועד הרישום יהיה רשאי עוה"ד לחתום בשמו באמצעות ייפוי-הכוח. 
לפני הרישום מתחייב הבעלים להמציא לקבלן/יזם אישור עיריה המופנה לרשם המקרקעין והמאשר, כי כל המסים והתשלומים העירוניים, החלים על הדירה החדשה והבעלים לתקופה שממועד המסירה ועד ל- 31 בדצמבר שלאחר מועד הרישום (או מועד מוקדם יותר, כפי שיידרש על-ידי עיריית ____ לצורך הוצאת אישור לרישום בטאבו), שולמו במלואם.
21.6 היזם יהא רשאי אף לאחר מסירת הדירה החדשה לבעלים ואף לאחר הרישום, להגיש בקשות לשינוי צו רישום הבית המשותף ביחס לשינוי הצמידויות המיוחדות של דירותיו (כגון שינוי הצמדת חניות ומחסנים) זולת כי לא יפגעו זכויות הבעלים על-פי הסכם זה. למניעת ספק מובהר כי היזם לא יהא רשאי למכור חניות ו/או מחסנים למי שאינו רוכש דירה מהיזם בבניין הרלוונטי, אלא אם ירשמו הבניינים, כולם או חלקם, כבניין משותף המונה מספר אגפים, ואז יהיה היזם רשאי למכור מחסנים וחניות לכל בעלים באיזה מן האגפים.
היזם יהיה זכאי לעשות את כל וכל חלק מהאמור לעיל, מבלי צורך בהסכמת הבעלים לכך ומבלי שהבעלים יהיה זכאי להתנגד לכך ובלבד שלא יפגעו זכויות הבעלים בדירה החדשה.
21.7 מוסכם כי עד למועד רישום זכויות הבעלים במסגרת בתים משותפים, בהתאם להוראות הסכם זה,  תחולנה ההוראות הבאות:
21.7.1 היזם, ינהל רישום של זכויות הבעלים וצדדים שלישיים במקרקעין, באופן שישקף את זכויות הבעלים והצדדים השלישיים לדירות וכן ביחס לכל ההצמדות לדירות אלה;
21.7.2 היזם, יספק על-פי דרישה, לכל בעלים המבקש למכור זכויותיו בדירת הבעלים, אישור בדבר זכויות הבעלים בהתאם להוראות הסכם זה;
21.7.3 היזם יחתום על התחייבויות לרישום משכנתאות, בנוסח המקובל בבנקים מסחריים ו/או בחברות ביטוח, ובלבד שלא יהיה בחתימה על התחייבויות כאמור להטיל על היזם התחייבות כספית כלשהי לשלם לבנקים מסחריים ו/או חברות ביטוח סכומי כסף כלשהם שלא התקבלו בפועל אצל היזם.
21.7.4 הבעלים מתחייבים להודיע לקבלן/יזם על כל התחייבות שנטלו ביחס ליחידותיהם ובכלל זה כל שעבוד לרבות בדרך התחייבות לרישום משכנתה ו/או משכון.
21.7.5 היזם, מתחייב לקבל כל מידע שיסופק לו על-ידי הבעלים ו/או חליפיהם ביחס לזכויותיהם בדירות הבעלים, וביחס להתחייבויות שנטלו על עצמם ביחס לדירות הבעלים, ובכלל זה התחייבויות לרישום משכנתה.

21.7.6 היזם יהיה זכאי לדרוש מן הבעלים ו/או מחליפיהם כל מסמך ו/או אישור הדרוש באופן סביר, לפי שיקול דעת היזם, כדי לקיים רישום תקין ומדוייק של זכויות הבעלים ו/או של חליפיהם והבעלים מתחייבים לספק כל מידע כאמור.
21.7.7 בכל הנוגע לבעלים, צו פיקוח על מחירי מצרכים ושירותים (החלת החוק על שירותי נותן שירות בהעדר רישום זכויות בפנקסי המקרקעין), תש"ס-1999 וצו פיקוח על מחירי מצרכים ושירותים (קביעת מחיר מרבי לשירותי נותן שירות בהעדר רישום זכויות בפנקסי המקרקעין), תש"ס-1999 יחולו על היזם ו/או ב"כ היזם ו/או מי מטעמם.
21.7.8 עוה"ד מטעם הבעלים יהיה זכאי, על-פי שיקול דעתו, לקבל מאת היזם ומאת ב"כ היזם, מיד עם דרישה ראשונה נתונים ופרטים ביחס לרישומים המתנהלים על ידם בהתאם להוראות סעיף 21.7 זה, על כל סעיפי-המשנה שבו ולעניין זה יהיה רשאי לעיין ולקבל כל העתק מסמך הקשור לרישום, כאמור לעיל.
22. ליווי פיננסי, הערת אזהרה ובטחונות 

22.1 היזם מצהיר כי הוא יבצע את הבנייה וכן ימלא אחר יתר התחייבויותיו כאמור בהסכם זה על-ידי ליווי פיננסי, בבנק כהגדרתו דלעיל במסגרת של מתן אשראי ושירותים בנקאיים בשיטת מימון פרוייקט סגור. 
22.2 הבעלים מאשר ומתחייב, כי הוא נותן את הסכמתו לשעבוד זכויותיו ושעבוד זכויות היזם על-פי הסכם זה ויחתום על מסמכי השעבוד הדרוש לרישומו הכל בכפוף לכך שהמקרקעין לא ישועבדו, אלא לאחר שהיזם מסר לבעלים, את הערבות, הערבות להבטחת שכ"ד ומכתב ההחרגה, כמפורט בהסכם זה (להלן: "השעבוד"). השעבוד יהיה בכפוף להתחייבות בלתי-חוזרת של הבנק כלפי הבעלים, כי למעט מימוש הזכויות המשועבדות כנגד פירעון הערבות, לא תוטל כל חבות ו/או אחריות כלשהי על הבעלים בקשר לשעבוד ו/או בקשר למימון. 
22.3 לקבלן/יזם ידוע כי במידה והבעלים משכן זכויותיו לטובת בנק למשכנתאות, השעבוד לטובת הבנק המלווה יהיה כרוך בהסדרים בין הבנקים בדבר "גרירת המשכנתא" (קרי, מחיקת המשכנתא הרשומה לטובת הבנק למשכנתאות, כנגד התחייבות הבנק המלווה להעמיד ערבות על פי חוק המכר, מוסבת לטובת הבנק למשכנתאות עם מחיקת המשכנתא ושעבוד הזכויות על-פי הסכם זה לטובת הבנק למשכנתאות). היזם מתחייב להעמיד כל בטוחה חלופית שתידרש על-ידי הבנק למשכנתאות, לרבות ערבות בנקאית אוטונומית בלתי-מותנית, במידת הצורך, בסכום כפי שיסוכם עם הבנק למשכנתאות.  
22.4 להבטחת מילוי התחייבויות היזם על-פי הסכם זה במלואן ובמועדן, תנאי למסירת החזקה בדירה הנוכחית לקבלן ולשעבוד הזכויות לבנק המלווה כאמור לעיל, ימציא היזם לבעלים, במועד מסירת דירת הבעלים ליזם כאמור בסעיף ____ לעיל או בטרם רישום השעבוד כאמור בסעיף 22.1 דלעיל, לפי המוקדם מביניהם, ערבות בנקאית על-פי הוראות חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה-1974 לטובת הבעלים בסכום שישקף את שווי הדירה החדשה בבניין החדש ולא פחות מהסכום שיקבע לשווי הדירה החדשה שמאי הבנק המלווה בדו"ח אפס שיכין עבור הבנק המלווה (לעיל ולהלן: "הערבות"), הערבות להבטחת תשלום שכ"ד וכן מכתב החרגה מותנה מטעם הבנק אשר יקבע, כי הבנק מתחייב כי כנגד מסירת הדירה החדשה לבעלים והחזרת הערבות, לא יחול השעבוד על הדירה החדשה.
22.5 הערבויות תושבנה ליזם ו/או לבנק המלווה בהתמלא התנאים המצטברים שלהלן:
22.5.1 מסירת הדירה החדשה לבעלים בהתאם להוראות הסכם זה, כשהיא נקייה מכל חוב ו/או שעבוד ו/או זכות צד ג' למעט אלו הקשורות לבעלים (אך למעט משכנתה לטובת הבנק בגינה יינתן מכתב החרגה, כאמור בסעיף 22.5.2) וכן;

22.5.2 מסירת מכתב החרגה בלתי-מותנה מהבנק ו/או הסרת השעבוד/משכנתא מהמקרקעין ככל שהוא מתייחס לדירה החדשה וכן;

22.5.3 הסכמת היזם לרישום משכנתא לטובת בנק ממנו ייטלו/נטלו הבעלים משכנתא, ככל שנטלו וכן;

22.5.4 רישום הערת אזהרה לטובת הבעלים בקשר לדירה החדשה או הוצאת חוזה חכירה חדש כלפי המינהל על שם הבעלים בנוגע לדירתו החדשה או עם רישום החכירה בקשר לדירה החדשה ע"ש הבעלים בפנקסי המקרקעין בטאבו;
22.5.5 מסירת ערבות הבדק, כהגדרתה בסעיף 3.30 לעיל, בהתאם להוראות הסכם זה. 

22.6 הערבות תכלול, בין היתר, תנאי לפיו תנאי נוסף למימוש הערבות יהא איחור במסירת הדירה החדשה לבעלים בתקופה העולה על 24 חודשים. 
22.7 במועד מסירת הדירה החדשה לבעלים, וכתנאי למסירתה, ימסרו הבעלים את הערבות לידיהם הנאמנות של עוה"ד. אין ולא יהיה במסירת הערבות לידי עוה"ד כדי לפגוע מתוקף הערבות והמסירה לידיהם נעשית לצורכי נוחות בלבד. ככל שהערבות המקורית לא תהיה בידי הבעלים מטעם כלשהו, מתחייב הבעלים, כתנאי למסירת החזקה בדירה, לחתום על כל מסמך ו/או תצהיר בדבר אי-מימוש הערבות, כפי שיידרש על-ידי הבנק, ולמסור מסמך ו/או תצהיר זה לידיו הנאמנות של עוה"ד.
עם התמלאות כל התנאים הנקובים בסעיף 22.5 לעיל, ימסרו עוה"ד את הערבות ליזם.
22.8 כל ההוצאות הקשורות במתן הערבות בביולה ו/או בהארכת תוקפה ו/או בגבייתה ו/או בהגדלת תוקפה לפי העניין, יחולו על היזם וישולמו על ידו. 
22.9 אין במתן הערבות ו/או במימושה על-ידי הבעלים כדי לגרוע מחיוביו של היזם כלפי הבעלים על-פי הסכם זה ו/או על-פי הוראות כל דין ו/או כדי לגרוע מזכויות הבעלים לתבוע כל סעד המגיע ו/או שיגיע לו על-פי ההסכם ו/או על-פי כל דין. 
22.10 בנוסף לערבות דלעיל ולתשלום דמי השכירות להם זכאי הבעלים על-פי הסכם זה,  ימסור  היזם את הערבות להבטחת תשלום שכ"ד כהגדרתה בסעיף ____ דלעיל לבעלים וזאת כנגד מסירת הדירה הנוכחית ליזם וכתנאי למסירתה.
ככל שלא ישולם סכום כלשהו מדמי השכירות החודשיים כמפורט בסעיף ____ לעיל במועד, אזי בכפוף להודעה בכתב ליזם 7 ימים מראש, יהא הבעלים יהא רשאי לחלט את הערבות הבנקאית כולה ו/או את חלקה היחסי עד לגובה הסכום שבפיגור. הערבות תישאר בתוקף עד למועד המסירה בדירה החדשה לבעלים בפועל.   
22.11 היזם יהא רשאי לרשום לטובתו ועל חשבונו, הערת אזהרה בגין הסכם זה עם השתכללותו (להלן ולעיל: "הערת האזהרה"). אולם לא יהיה רשאי לרשום הערות אזהרה לרוכשי דירות היזם. 
22.12 להבטחת הסרת הערת האזהרה שתירשם לטובת היזם במקרה שהסכם זה יבוטל כדין על-ידי הבעלים עקב הפרתו על-ידי היזם, יהא הבעלים רשאי לעשות שימוש בייפוי-הכוח להסרת הערת האזהרה - נספח ____ להסכם זה.
22.13 ייפוי-הכוח להבטחת הסרת הערת האזהרה פרוטוקול דירקטוריון לביטול הערת אזהרה ובקשה לביטול הערת אזהרה בנוסח הרצ"ב כנספחים ____ ו- ____, כשהם חתומים ומאומתים כדין ייחתמו ויאומתו במועד חתימת הסכם זה ויופקדו בידיו הנאמנות של עוה"ד, אשר יהיה רשאי להעבירם לידי הבעלים רק במקרה שבו היזם הפר את ההסכם וההפרה לא תוקנה על-ידי היזם בתוך 14 ימים  ממועד מסירת התראה בכתב מאת עוה"ד על כוונתו להעביר את ייפוי-הכוח, הפרוטוקול והבקשה הנ"ל לבעלים אלא אם יינתן צו שיפוטי לבקשת היזם המונע ממנו לעשות כן. 
23. ייפוי-הכוח, ייפוי-הכוח לתכנון 
23.1 יפוי-הכוח, נספח ____ ייחתם במעמד חתימת הסכם זה על-ידי הבעלים ויופקד בידיו הנאמנות של עוה"ד אשר יעבירו לידי היזם במועד הקבוע בסעיף 15.2 לעיל.
23.2 בנוסף, יחתום הבעלים במעמד חתימת הסכם זה על ייפוי-כוח לתכנון, נספח ____ אשר יימסר לידיו הנאמנות של עוה"ד שימסור אותו ליזם במועד השתכללות ההסכם. 
23.3 מובהר כי חתימת הבעלים על הסכם זה מהווה הרשאה בלתי-חוזרת למיופה-הכוח לפעול בהתאם לאמור בייפוי-הכוח וייפוי-הכוח לתכנון. 
23.4 מתן ייפוי-הכוח הנ"ל לא ישחרר את הבעלים מן החובה למלא בעצמו את התחייבויותיו על-פי ההסכם ולחתום בעצמו על כל המסמכים שיידרש לחתום עליהם על-ידי היזם ו/או עוה"ד בהתאם להוראות הסכם זה.
23.5 כל פעולה שתיעשה על סמך ייפוי-הכוח לעיל תיעשה בהתאם לאמור בהסכם זה לצורך מימוש וביצוע ההסכם. 
24. תנאים מתלים ותנאים מפסיקים

24.1 הסכם זה יכנס לתוקף עם חתימת שיעור של 80% מבעלי הזכויות בעלי הזכויות בדירות בבניין הקיים על הסכם בנוסח הסכם זה; קרי, בבניינים שפינויים נדרש על-מנת להקים את הבניין החדש וזאת בכפוף לכל תנאי מתלה, תנאי מפסיק או זכות לביטול כמפורט בהסכם זה. למרות האמור, חתמו שיעור של 80% מהבעלים בבניין הקיים על הסכם זה, אזי מתחייב היזם לנקוט בכל האמצעים המשפטיים נגד כל יתר בעלי הזכויות בבניין הקיים שטרם חתמו על הסכם זה, לרבות הגשת תובענות משפטיות נגדם וזאת בתוך ____ יום מיום חתימת שיעור של 80% מבעלי הזכויות כאמור. 
24.2 במידה ויחול אחד או יותר מן האירועים הבאים, רשאי היזם לבטל את העסקה מבלי שתהא לצד מן הצדדים טענה או תביעה כלפי משנהו (להלן: "ברירת הביטול"):

א. יחול היטל השבחה על עסקה זו או על הוצאתה לפועל;  

ב. יחול מס שבח על עסקה זו או על הוצאתה לפועל ו/או שהמתחם לא הוכרז כמתחם לפינוי-בינוי במסלול מיסוי או במסלול התחדשות עירונית. עד ליום אישור התכנית החדשה.

24.3 החליט היזם שלא לנצל את זכות הביטול תחשב העסקה כתקפה. בכל מקרה ברירת הביטול על-פי סעיף 24.2 דלעיל לא תעמוד לקבלן לאחר משלוח הודעת היזם בדבר פינוי הדירה הנוכחית לפי הוראות הסכם זה.  
24.4 תנאי מתלה לעסקה על-פי חוזה זה הוא שתאושר תכנית, שתחול בין היתר על הבניין, ושעל פיה ניתן יהיה לבנות במתחם לכל הפחות ____ יחידות דיור בשטח ממוצע עיקרי שלא יפחת מ- ____ מ"ר (להלן: "התנאי המתלה") ושהזכויות על-פי התכנית ניתנות למימוש, והן תינתנה, לבעלי זכויות או ליזם. 
24.5 אושרה תכנית המאפשרת את כל הדרוש לקיומו של התנאי המתלה כאמור בסעיף 24.4, מלבד העובדה שמספר יחידות הדיור שניתן להקימן במתחם הינו, לכל הפחות מ- ____ יחידות דיור בשטח ממוצע עיקרי של ____ מ"ר לכל הפחות, רשאי היזם, להכניס ההסכם זה לתוקף, בהודעה בכתב לב"כ בעלי הזכויות שתינתן בתוך ____ ימים מיום אישור התכנית, וזאת על אף אי-קיומו של התנאי המתלה.
24.6 תנאי מתלה נוסף לעסקה על-פי חוזה זה הוא קבלת היתר בנייה לבניית הבניין החדש על-פי סעיף 3.14 דלעיל (להלן: "התנאי המתלה הנוסף"). למען הסר ספק מובהר בזאת כי כל התחייבויות הצדדים על-פי הסכם זה הינן בתוקף החל ממועד החתימה על הסכם זה חרף אי-התקיימותו של התנאי המתלה.
24.7 היה והעסקה תתבטל ו/או לא יתקיימו התנאים המתלים, יחתמו הצדדים על מסמכים לביטול העסקה המופנים לשלטונות המס.
24.8 לא נכנס הסכם זה לתוקף עקב העובדה שאחד מן המתנאים המתלים לא התמלא, לצדדים ו/או למי מהם לא תהיה טענה ו/או תביעה בקשר עם הסכם זה ו/או בקשר עם אי-כניסתו לתוקף. הבעלים לא יהיה חייב להחזיר ליזם כל הוצאה שהוצאה על-ידי היזם. והיזם לא יהיה חייב להחזיר לבעלים כל הוצאה שהוצאה על-ידי הבעלים. הבעלים יהיה רשאי לעשות שימוש בתכניות שהוגשו על-ידי היזם לכל רשות שהיא וליזם לא תהיה כל טענה בקשר לכך.  
24.9 למניעת ספק מובהר, כי בכל מקרה בו בוטל ההסכם עקב אי-התקיימות התנאי המתלה המפורט לעיל ו/או ביטול ההסכם כאמור לעיל, יהא רשאי הבעלים להתקשר עם כל צד ג' אחר, למכירת הממכר ולהשתמש בכל המסמכים והאישורים שניתנו עד למועד ביטול ההסכם.

24.10 היזם מתחייב כי יעשה כמיטב יכולתו, ברציפות ובהתמדה ובמהירות האפשרית וכי ינקוט בכל פעולה נדרשת, וישלם כל תשלום והכל בהתאם להתחייבויותיו על-פי הסכם זה, במטרה שיתקיימו התנאי המתלים אשר יאפשרו את השתכללותו של הסכם זה.
24.11 על אף האמור בסעיף זה מוסכם כי כל פינוי של דירה שיעשה בהסכמה של היזם קודם למועד הנקוב בסעיף ____, יחייב את היזם להעמיד לטובת אותו בעלים שפינה דירתו את הערבות, הערבות להבטחת תשלום שכ"ד, מכתב ההחרגה ולשלם את שכר הדירה ממועד הפינוי בפועל.
25. מכירת דירות היזם

25.1 היזם יהיה רשאי, לאחר שהמציא לבעלים את הערבויות הנדרשות (הערבות הבנקאית לפי חוק המכר והערבות להבטחת תשלום שכ"ד) במועדים כמפורט בהסכם זה, וכן את מכתב ההחרגה, למכור את דירות היזם בבניין החדש.
25.2 ב"כ היזם יעביר לעוה"ד את נוסח הסכם ההתקשרות עם צדדים שלישיים.    
25.3 היזם יהא אחראי להבטיח את כספי כל רוכשי דירות היזם על-פי הוראות חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רכשי דירות), תשל"ד-1974, בנוסחו כפי שיהא בתוקף מעת לעת, וכן על-פי הוראות כל דין אחר, אם יחולו. היזם לא יהא רשאי לרשום הערות אזהרה לטובת רוכשים מטעמו ביחס לזכויות הבעלים שנמכרו לו על-פי הסכם זה.
25.4 היזם יכלול בהסכמי מכר של דירות היזם הבהרה מפורשת לפיה הבעלים אינו חב בהתחייבויות היזם ו/או בכל התחייבות אחרת כלפי רוכשי דירות היזם.
26. העברת זכויות על-ידי הבעלים

26.1 הבעלים מצהירים כי התחייבויותיהם על-פי הסכם זה תקיפות גם לגבי חליפיהם של הבעלים כולל יורשיהם או רוכשי היחידות מהם וכי הוא לא ימכור ולא יעביר זכויות בדירה אלא בכפוף להסכם זה ובתנאי שרוכש הדירה מסר ייפוי-כוח זהה לזה שמסר הבעלים. ככל שהבעלים יבקש להעביר זכויותיו על-פי הסכם זה לצד שלישי, לא יוכל הוא לעשות כן אלא אם חתם הצד השלישי על כל המסמכים הנדרשים, לרבות על חוזה זה וכן על ייפוי-כוח בלתי-חוזר, בשינויים המתחייבים מן המצב בו מצוי הפרוייקט, הכול על-מנת לבוא בנעלי הבעלים לצרכיי הסכם זה. לבעלים ידוע כי הוא שיישא באופן בלעדי בכל המיסים הנובעים או החלים על העברת זכויותיו לצד שלישי.
26.2 בכפוף לקיום התחייבויותיו של הבעלים כלפי היזם, יהיה רשאי הבעלים להעביר לאחרים את זכויותיו בדירת הבעלים שנבנתה עבורו, בלא לקבל את הסכמת היזם. אולם, על אף האמור, במידה שטרם נרשמו זכויות הבעלים בקשר לדירה החדשה בלשכת רישום המקרקעין ו/או טרם הוצא הסכם חכירה במינהל מקרקעי ישראל בקשר לדירה החדשה ע"ש הבעלים, מוסכם כי הבעלים  יהיה רשאי לבצע העברה כאמור רק עם קיום התנאים המצטברים הבאים: 

26.2.1 הבעלים ימציא ליזם הסכם מכר בינו לבין מקבל ההעברה חתום כדין.

26.2.2 הנעברים, יחתמו על ייפוי-כוח בלתי-חוזר, בנוסח שחותם הבעלים, כתנאי יסודי לעצם רכישת הזכויות מן הבעלים ובו-זמנית עם החתימה. 
26.2.3 כל העברה כאמור מותנית בכך שהבעלים ימציא אישורי מיסים בגין כל התשלומים החלים עליו בגין העסקה עם הנעברים.
 26.2.4 נפרעה כל הלוואה, אותה נטל הבעלים (אם נטל) ושבגינה רשום משכון ו/או משכנתא ו/או התחייבות לרישום משכנתה על המקרקעין, לרבות בדרך של התחייבות הצד השלישי לפורעם - תוך נטילת כל הסנקציות החלות על הבעלים בגין אי-פירעון כאמור על-פי הסכם זה;
26.3 היזם ידאג להסבת ערבויות חוק המכר שניתנו לבעלים לטובת הנעבר, במקרה שערבויות אלה טרם בוטלו עד למועד ההעברה. כמו כן, היה ותירשמנה לטובת הבעלים הערות אזהרה חלף הערבויות, אזי יאפשר היזם רישום הערות אזהרה לטובת נעברים מטעמם כנגד מחיקת ההערה לטובת הבעלים.
26.4 למען הסר ספק מובהר בזאת כי לא תחול על הבעלים ו/או על הנעבר לשלם כל תשלום ליזם ו/או לב"כ היזם בגין העברת הזכויות לנעבר ורישום הזכויות בספרי היזם/החברה המשכנת, במינהל מקרקעי ישראל ובלשכת רישום המקרקעין, למעט הסכום שנקבע בצו פיקוח על מחירי מצרכים ושירותים (החלת החוק על שירותי נותן שירות בהעדר רישום זכויות בפנקסי המקרקעין), תש"ס-1999 וצו פיקוח על מחירי מצרכים ושירותים (קביעת מחיר מרבי לשירותי נותן שירות בהעדר רישום זכויות בפנקסי המקרקעין), תש"ס-1999 כפי שיעודכן מעת לעת.
26.5 מוסכם כי במידה והבעלים ימכור לצד שלישי את הדירה החדשה לאחר שנמסרה לו, יהא היזם אחראי כלפי הצד השלישי לבדק ולאחריות על-פי חוק המכר דירות ובהתאם להוראות הסכם זה וכן לרישום זכויות הצד השלישי בקשר לדירה בלשכת רישום המקרקעין על שמו ולהוצאת הסכם חכירה בקשר לדירה על שמו. מובהר כי האמור לא יכלול תשלום האגרות והתשלומים למינהל מקרקעי ישראל בגין הסכם החכירה שיוצא ע"ש הנעבר, והנעבר ישלם תשלומים אלה על חשבונו.
27. הפרה וסעדים 

27.1 צד אשר יפר התחייבויותיו לפי הסכם זה, יהא עליו לפצות ו/או לשפות את משנהו בגין כל הנזקים ו/או ההפסדים ו/או התשלומים ו/או ההוצאות ו/או מניעת רווח, שיגרמו עקב וכתוצאה מן ההפרה וזאת מבלי לגרוע מזכויותיהם של הצדדים לסעד של אכיפת ההסכם או ביטולו או לכל סעד אחר או נוסף על-פי הסכם זה ו/או בהתאם להוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת הסכם), תשל"א-1970 ו/או בהתאם להוראות כל דין.
27.2 לא נתקיים תנאי מתלה, או נתקיים תנאי מפסיק, או שהיזם עשה שימוש בברירת הביטול, לא יוכל אף צד לתבוע פיצויים או השבת הוצאותיו. היה הביטול כתוצאה מהפרת ההסכם על-ידי מי מהצדדים, זכאי הצד שכנגד למלוא הסעדים בגין הפרת ההסכם מהבעלים שהפר ההסכם.
27.3 איחר הבעלים בפנוי הדירה איחור של יותר מ- 30 יום יהיה היזם זכאי לפיצוי מוסכם בלעדי ומוערך מראש של ____ $ בגין כל אחד משלושת חודשי האיחור הראשונים. איחר הבעלים לפנות איחור של יותר משלושה חודשים ישלם לקבלן/יזם פיצוי מוסכם ומוערך מראש של _____ $ בגין כל חודש איחור וזאת מבלי לגרוע מזכותו לתבוע כל נזק שנגרם לו. אין באמור כדי לגרוע מחובת הבעלים לפנות את הדירה הנוכחית ומזכות היזם להשתמש בכל אמצעי חוקי על-מנת לפנות את הבעלים מהדירה הנוכחית. התחייבות הבעלים לפנות את דירתו הינה אף התחייבות לטובת צד שלישי, קרי - לטובת כל דיירי הבניין הקיים. 
27.4 סעד הביטול על-פי דין ו/או על-פי הסכם או ברירת הביטול לא יעמוד לצדדים לאחר שהבעלים פינה את הדירה הנוכחית על-פי הסכם זה וזו האחרונה נהרסה אלא אם קיבל מי מהם פסק דין הצהרתי מבית-המשפט המוסמך המתיר את הביטול.
27.5 על אף האמור לעיל, מוסכם בזה, כי בכל אחד מהמקרים הבאים יהא הבעלים רשאי, לבטל הסכם זה וכן לסלק את היזם מהמקרקעין (במידה שבאותו מועד החזיק היזם במקרקעין ו/או בחלק מן המקרקעין):


27.5.1 לא עמד במועדים הקבועים להוצאת היתר הבנייה.
27.5.2 במקרה שהיזם איחר מעל 90 יום במועד שנקבע לתחילת ביצוע הבנייה ללא הצדק סביר מצידו.
27.5.3 במקרה שהיזם הוכרז פושט רגל או הוגשה כנגדו בקשה לפירוק או כינוס אשר לא בוטלה תוך 60 יום או אם ניתן נגדו צו פירוק, או צו כינוס.
27.5.4 במקרה שהוטל עיקול על רכוש היזם הנמצא באתר הבנייה וזה לא הוסר תוך 60 יום מיום הטלתו ובלבד שיש בכך כדי לפגוע בפועל במילוי התחייבויות היזם.
27.5.5 במקרה שהיזם הפסיק את העבודה למשך תקופה רצופה של 60 יום, או תקופה מצטברת של 60 ימי עבודה במשך שנה אחת שלא מסיבות שאינן קשורות היזם או ללא נימוק סביר.
27.5.6 בכל מקרה שהיזם הפר הסכם זה הפרה יסודית ולא תיקנה תוך 30 יום מיום שנדרש לעשות כן בכתב ובדואר רשום על-ידי הבעלים ו/או עוה"ד.

27.6 איחור במסירה, מעבר לתקופת האיחור המותרת, יזכה את הבעלים, בלי לגרוע מכל סעד ו/או תרופה העומדים לבעלים על-פי ההסכם ו/או הדין בפיצוי הקבוע בסעיף 5א לחוק המכר (דירות).
28. תשלום במקום הצד האחר

28.1 כל צד רשאי לשלם במקום הצד האחר, כל סכום שתשלומו חל על-פי הסכם זה על הצד האחר, וזאת לאחר שהתרה בצד האחר בהודעה בכתב לשלמו, והצד האחר לא שילמו, תוך 14 ימים מיום שנדרש לעשות כן.
28.2 שילם צד סכום כלשהו החל על-פי הסכם זה על הצד האחר, יהיה הצד המשלם רשאי לדרוש את השבתו מהצד האחר או לקזזו מכל סכום שהוא חייב לאותו צד. הצד המשלם יהיה זכאי לקיזוז הסכום או להחזר הסכום, מיד עם דרישתו הראשונה, כשסכום זה יישא ריבית בשיעור שיהיה נהוג בבנק הפועלים בע"מ, מעת לעת, על משיכות יתר בחריגה, החל מיום תשלום הסכום ועד ליום השבתו בפועל.
29. שיתוף פעולה

29.1 הצדדים מתחייבים להיות נאמנים וישרים האחד עם משנהו ולסייע לצד האחר בכל דרך ואופן שהם העשויים לקדם את ענייניו של הצד האחר בכל הקשור למימושו של הסכם זה.
29.2 כל צד יחתום על כל הצהרה, דו"ח ו/או כל מסמך אחר שיש לחתום עליהם על-פי כל דין בקשר לכריתתו ו/או ביצועו של הסכם זה, ויגישם לא יאוחר מהמועד שנקבע לכך על-פי דין לכל רשות שיש חובה להגישם אליה, וכן יחתום על כל הצהרה, דו"ח ו/או כל מסמך כאמור הדרושים ו/או המועילים על-מנת ליתן תוקף להוראות הסכם זה ו/או כנובע הימנו.
29.3 הבעלים מתחייב לחתום על כל הטפסים ו/או המסמכים ו/או ההצהרות הנדרשים לצורך דיווח העסקה לרשויות מס שבח וכן לצורך קבלת פטור ממס שבח בגין מכירת הדירה, ככל שחל, ו/או כל פטור אחר בהתאם להוראות חוק מיסוי מקרקעין וזאת במועד הראשון בו הוזמן על-ידי היזם לצורך ביצוע האמור לעיל.
29.4 כל צד ישלם כל תשלום (לרבות תשלום חובה) שחלה עליו החובה לשלמו על-פי הסכם זה ו/או על-פי דין בגין כריתתו של הסכם זה ו/או לצורך ביצועו ומתן תוקף להוראותיו והוצאתו של הפרוייקט לפועל בהתאם למועדים שנקבעו בהסכם זה.
30. היעדר יחסי עבודה

30.1 והיזם מבצע את העבודות על-פי הסכם זה כקבלן עצמאי לכל דבר. אין ולא יהיה בין היזם ו/או מי מעובדיו ו/או מי מטעמו לבין הבעלים כל יחסי עובד-מעביד מכל צורה שהיא, ובכל מקרה לא יחשבו הבעלים כמעסיק של היזם לעניין הסכם זה.
30.2 היזם מתחייב לשלם לעובדיו ו/או לכל מי מטעמו את כל התשלומים ו/או תשלומי החובה ו/או מיסים ו/או היטלים מכל מין וסוג שהוא המגעים להם על-פי כל דין וזאת במועדים הקובעים לכך בחוק.
31. שונות

31.1 בכל מקרה של סתירה ו/או אי-התאמה בין הוראות הסכם זה לבין איזה מנספחיו, תגברנה הוראות ההסכם.
31.2 מוסכם כי היזם לא יהא רשאי להסב ו/או להעביר ו/או לשעבד זכויותיו על-פי הסכם זה לצד שלישי כלשהו בלא קבלת הסכמתם המוקדמת בכתב של כלל הבעלים בבניין הקיים למעט לצורך ליווי בנקאי כמפורט בהסכם זה.
31.3 מוסכם בין הצדדים כי היזם לא יהיה זכאי להעביר למעלה מ- 49% מהמניות בחברה היזמית לצדדים שלישיים, בלא קבלת הסכמתם המוקדמת, בכתב, של הבעלים. העברת חלק שאינו עולה כדי העברת שליטה בזכויות היזם שבהסכם זה לחברה אחרת הנשלטת על-ידי ____ ____ לא תיחשב כהעברה הדורשת את אישור באי-כוח בעלי הזכויות. בכל מקרה לא תועבר שליטה כמשמעותה בחוק ניירות ערך ביזם ו/או בחברת אם השולטת ביזם. מוסכם כי הנפקת ניירות ערך לציבור באמצעות תשקיף מאושר על-ידי הרשות לניירות ערך לא תיחשב כהעברת שליטה לעניין סעיף זה.
31.4 על אף האמור לעיל, מוסכם מפורשות כי הפעולות הבאות ו/או איזה מהן לא תחשבנה כהסבת זכויות לצורך הסכם זה:

31.4.1 שעבוד ו/או משכון של כל זכות הקיימת לקבלן/יזם ו/או שתהיה קיימת על-פי הסכם זה לטובת קבלת ליווי פיננסי לפרוייקט, בין מתאגיד בנקאי ובין מכל חברת ביטוח.

31.4.2 ביצוע הפרוייקט, כולו או חלקו, באמצעות קבלני משנה.
31.4.3 מכירת נכסים בפרוייקט (דירות, חניות, מחסנים שטחי גינה וכד') לצדדים שלישיים.
31.5 בחתימתו על הסכם זה מיפה הבעלים את עוה"ד של היזם לפעול מטעמו ולייצגו בכל הליך נדרש, בהתאם לשיקול דעת עוה"ד, לרבות נקיטה בכל הליך משפטי ו/או הליך אכיפה אחר, בכל ערכאה שיפוטית ו/או מעין שיפוטית, בהתאם לחוק פינוי-בינוי (פיצויים), תשס"ו-2006. הבעלים לא ישלמו שכ"ט לעוה"ד בגין ניהול ההליך.
31.6 הסכמה מצד מי מהצדדים לסטות מתנאי ההסכם במקרה מסוים לא תהווה תקדים ולא ילמדו ממנה גזירה שווה למקרה אחר. לא השתמש מי מהצדדים לפי הסכם זה בזכויות שניתנו לו על-פי ההסכם במקרה מסוים, אין לראות בכך ויתור על אותן זכויות במקרה אחר ואין ללמוד מהתנהגות זו ויתור כלשהו על זכויות וחובות לפי ההסכם. כל שינוי להסכם ייעשה במפורש ובכתב כשהוא חתום על-ידי הצדדים.
31.7 הבעלים מצהירים כי התחייבויותיהם על-פי הסכם זה תקיפות גם לגבי חליפיהם של הבעלים כולל יורשיהם או רוכשי היחידות מהם וכי הוא לא ימכור ולא יעביר זכויות בדירה אלא בכפוף להסכם זה ובתנאי שרוכש הדירה חתם על ייפוי-כוח זהה לזה שמסר הבעלים. ככל שהבעלים יבקש להעביר זכויותיו על-פי הסכם זה לצד שלישי, לא יוכל הוא לעשות כן אלא אם חתם הצד השלישי על כל המסמכים הנדרשים, לרבות על הסכם זה וכן על ייפוי-כוח בלתי-חוזר, בשינויים המתחייבים מן המצב בו מצוי הפרוייקט, הכול על-מנת לבוא בנעלי הבעלים לצרכיי הסכם זה. לבעלים ידוע כי הוא שיישא באופן בלעדי בכל המיסים הנובעים או החלים על העברת זכויותיו לצד שלישי.
31.8 הסכם זה ייחשב אף כהסכם לטובת צד שלישי ביחס לכל יתר הבעלים בשטח הפרוייקט. הפר הבעלים הוראה מהוראות הסכם זה באופן העלול לגרום או הגורם בפועל נזק למי מיתר הבעלים בשטח הפרוייקט, יעמדו לאותם בעלי זכויות כל הסעדים בגין הפרת הסכם.
31.9 הסכם זה משקף את המוסכם בין הצדדים בנוגע לעניינים המפורטים בו ומבטל כל מצג ו/או התחייבות ו/או הבטחה ו/או הבנה ו/או חילופי דברים עובר לכריתתו. עם החתימה על ההסכם יהיה בטל כל מסמך, דיון, מו"מ, טיוטות, מצגים, הצהרות וכל מסמך שהוא שהיו ו/או נעשו בין הצדדים ו/או על-ידי מי מטעמם בקשר לעניינים המפורטים הסכם.
31.10 כל הודעה מצד אחד למשנהו לפי הסכם זה, תישלח בדואר רשום לפי כתובתו של הצד השני או תימסר ביד במשרדו של הצד השני, או תישלח בפקסימיליה למשרדו של הצד השני. כתובות הצדדים לצורכי ההסכם הן כנקוב בראש ההסכם.
31.11 לבתי-המשפט המוסמכים בתל-אביב תהיה הסמכות העניינית והמקומית לדון בכל הקשור ונובע מהסכם זה.  
31.12 יראו הודעה שנשלחה בדואר רשום כאילו נתקבלה בידי הצד השני כעבור 72 שעות מעת מסירתה למשלוח. הודעה שנמסרה ביד ו/או בפקסימיליה יראוה כאילו נתקבלה על-ידי הצד השני כעבור 24 שעות ממועד המסירה ו/או השיגור, לפי העניין.
ולראיה באו הצדדים על החתום:

________     ________

                                            הבעלים             היזם

נספח חתימה להסכם לפינוי-בינוי,
מועד החתימה ופרטי הצדדים

שנערך ונחתם ב ____, ביום ____ בחודש ____ בשעה ____ בין חברת ____ בע"מ ח.פ. ____ מרח' ____, באמצעות מנהלה המוסמך/ת לחתום ולהתחייב בשמה מר/גב' ____ ת.ז. ____ (שתיקרא להלן: "החברה" ו/או "היזם") מצד אחד.

לבין

מר/גב' ____ ת.ז. ____; מר/גב' ____ ת.ז. ____; מר/גב' ____ ת.ז. ____ מרח' ____ ב ____, כניסה ____ קומה ____ דירה ____ (כולם ביחד וכל אחד לחוד ייקראו: "הבעלים" ו/או "בעלי הזכויות במקרקעין") מצד שני.

פירוט זכויות הבעלים בדירה

1. והבעלים הינו הבעלים הרשום של מלוא זכויות החכירה מקרן הקיימת לישראל וממינהל מקרקעי ישראל, ו/או הזכאי להירשם כחוכר מלוא זכויות החכירה מקרן הקיימת לישראל וממינהל מקרקעי ישראל של דירת המגורים בת ____ חדרים בשטח של ____ מ"ר, הידועה כתת חלקה ____ בחלקה ____ בגוש ____ כמפורט בנסח רישום המקרקעין המצורף כנספח ____ להסכם, הנמצאת ברחוב ____, בכניסה ____ בקומה ____ (להלן: "הדירה הנוכחית" ו/או "הדירה"), אשר מהווה דירה אחת מתוך ____ (____) הדירות הנוכחיות שבמתחם כמשמעותו בהסכם; 

2. זכויות כל אחד מיחידי הבעלים בדירה נקיות מכל שעבוד, ו/או משכון ו/או משכנתא, ו/או עיקול, ו/או זכויות צד ג', למעט משכנתא בסכום של  ____ לטובת בנק  ____ בהתאם לאישור המצ"ב כנספח ____ להסכם לפינוי-בינוי.
________     ________

                                            הבעלים             היזם

אישור הבעלים

אנו החתומים מטה מאשרים בזה כי עורך-הדין של היזם הודיע לנו באופן מפורש, כי הוא מייצג את היזם בלבד בעסקה מושא הסכם זה, וכי אנו רשאים להיות מיוצגים על-ידי עורך-דין אחר, ואנו מאשרים כי קיבלנו את נוסח ההסכם לעיון ולבדיקה על-ידי עורך-דין מטעמנו, זמן סביר לפני החתימה עליו.

אנו מצהירים שנמסר לנו, שהבנו ושמקובל עלינו, שעוה"ד הנ"ל אינו מייצג אותנו, וכי עוה"ד מטעמנו יטפלו בביצוע כל פעולות הרישום במקרקעין, גם עבורנו, והאחריות לרישום הבית המשותף הינה אך ורק לביצוע הרישום מבחינה טכנית, ולא לשום דבר אחר על ב"כ הבעלים.

עוד הבנו ואנו מצהירים, כי עורכי-הדין מטעם היזם אינם מטפלים או מייצגים אותנו בנושא מיסוי. ככל שיחול עלינו מס בגין התקשרותנו בהסכם מכל סיבה שהיא, ובכלל זה סיבות הקשורות בניצול פטורים מתשלום מיסים בעבר, וככל שיחול עלינו מס בעתיד, בעת מכירת הדירה החדשה, לא תהיה לנו כל דרישה, טענה ו/או תביעה שהיא כלפי היזם ו/או מי מעורכי-הדין שטיפלו בפרוייקט מטעמו, שכן עלינו לקחת עורך-דין נפרד מטעמנו, כאמור לעיל.

יראו באמור לעיל זכות לטובת צד שלישי (כל עו"ד שהוא שפעל מטעם היזם) כמשמעות המונח בפרק ד' לחוק החוזים (חלק כללי), התשל"ג-1973.

________   ________   ________   ________

                        חתימה          חתימה          חתימה         חתימה




ייפוי-כוח נוטריוני בלתי-חוזר
אנו הח"מ ____ ממנים בזאת את עוה"ד ו/או כל עורך-דין ממשרדם את כולם ביחד ו/או את כל אחד מהם לחוד, (שיקראו להלן: "מיופי הכוח") להיות באי-כוחנו ולעשות בשמנו ובמקומנו ועבורנו את הדברים הבאים וכל אחד מהם:
1. למכור, לשעבד, להעביר, להשכיר, להחכיר, את הנכסים הידועים בתור חלקה ____ בגוש ____ תת-חלקה ____ ברחוב ____ מס' ____ בעיר ____ (להלן: "הרכוש הנ"ל") באופן ובתנאים כפי שב"כ הנ"ל ימצא/ו לנכון, בבת אחת או מדי פעם בפעם בחלקים שונים וכולל כל חלקת-משנה או חלקה הנובעת מרישום בית משותף, איחוד וחלוקה, פרצלציה, קומבינציה, או כל פעולה אחרת ברכוש הנ"ל בשלמות או בכל מיני חלקים, בבת אחת או מדי פעם בפעם.
2. להעביר, לרשום ולבטל בעלויות ו/או חכירות בכל חלק מהמקרקעין הידועים כחלקות ____, בגוש ____ (להלן: "החלקות") או בכל החלקות שתיווצרנה כתוצאה מאיחוד וחלוקה של החלקות או בכל חלק מהן וכל שייבנה עליהם (להלן: "המקרקעין") ע"ש ____ בע"מ (להלן: "הקבלן") ו/או לפקודתו ו/או למי שהקבלן יורה והכל בבת אחת או בחלקים, כפי שמיופי-הכוח ימצאו לנכון.
3. לרשום משכנתא או משכון או שעבוד או למשכן זכויותינו החוזיות כלפי הקבלן ו/או כלפי הרשות המקומית או להתחייב לעשות כן לטובת הבנק המלווה של הפרוייקט במקרקעין על המקרקעין או על כל חלק מהם או על זכויות הבעלות במקרקעין, וכן לייחד משכנתא, משכון או כל שעבוד כאמור לכל חלק של המקרקעין, בין לאחר איחוד וחלוקה ובין לפני פעולה של איחוד וחלוקה. לעשות כן, ביחס להתחייבויות של הקבלן ו/או ביחס להתחייבויות של רוכשי יחידות במקרקעין. ידוע לנו כי בסמכות הבנק לממש את הזכויות לשם פירעון האשראי שיועמד לטובת הקבלן.
4. לחתום על כל מסמך כלפי כל רשות וכל מסמך שיידרש על-ידי הבנק שיעמיד אשראי לטובת הקבלן, לשם הסדרת העמדת זכויותינו בקשר לרכוש הנ"ל, כשעבוד להבטחת חיוביו שלהקבלן.
5. להסיר, לפדות, לבטל בשמנו ועל חשבוננו כל עיקול, שעבוד, משכנתא או זכות כלשהי לטובת צד שלישי החלים ו/או שיוטלו על המקרקעין ו/או על זכויות מי מאתנו במקרקעין.
6. לרשום הערות אזהרה בלשכת רישום המקרקעין על המקרקעין לטובת הקבלן ו/או לטובת רוכשי יחידות במקרקעין ו/או לטובת בנקים שילוו כספים לקבלן לצורך הפרוייקט במקרקעין ו/או שיתנו בטחונות להבטחת השקעותיהם של רוכשים בהתאם להוראות חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה-1974 בקשר לפרוייקט במקרקעין, ולבטל כל הערת אזהרה שנרשמה כנ"ל ו/או ליחידה לחלק מהמקרקעין ו/או ליחידה מסויימת, הכל כפי שמיופי-הכוח ימצאו לנכון, לצמצמה בהליכי פרצלציה לחלקה עליה ימצא הבניין ליחידה במסגרת רישום הבית המשותף.
7. לפנות בדיווח לשלטונות מס שבח ולמשרד האוצר, ולדווח על כל עסקה, מכירה, חכירה או כיוב', בקשר לרכוש הנ"ל, עם הקבלן. לחתום על כל השגה או ערר, בקשות להפחתת קנסות ועל כל טופס שהוא.
8. לחתום ולהתקשר עם כל צד שלישי, לרבות חברת חשמל, חברת טל"כ, חברת בזק, מקורות, חברת הגז וכיוב' רשויות או גופים.
9. לבצע כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969 (לעיל ולהלן: "חוק המקרקעין") ובין היתר:
א. לבקש, להסכים או לגרום לביצוע איחוד וחלוקה של המקרקעין לחלקות רישום נפרדות ולרשמן בלשכת רישום המקרקעין או בכל אופן אחר כפי שמיפוי-הכוח ימצאו לנכון וכן לבצע כל פעולה אחרת במקרקעין בקשר לכך.
ב. לחתום ולהגיש כל תכניות ו/או בקשות לשינוי תכניות פרצלציה, רפרצלציה, תכניות הפרדה ותכניות איחוד חלקות וחלוקה לגבי המקרקעין.
ג. לרשום על הקרקע בעלויות, חכירות, הערות אזהרה לטובת הרשות המקומית, זכויות מעבר, זיקות הנאה, וכל עסקה אחרת.
ד. לחתום על כל בקשה, הצהרה, שטרי איחוד, שטרי חלוקה, שטרי הפרדה, שטרי ויתור, שטרי חכירה, שטרי משכנתא, שכירות ועל כל מסמך אחר שיהיה צורך בו או אשר יידרש לשם מתן תוקף והוצאה לפעול של הסמכויות הניתנות בייפוי-כוח זה והשימוש בהן וזאת הן לפי חוק המקרקעין, חוק התכנון והבנייה, תשכ"ה-1965 והן לפי כל דין אחר הנוגע לעניין.
10. א. לבטל את רישום צו הבית המשותף במקרקעין, לרשום צו בית משותף במקרקעין בקשר למבנה החדש שיבנה עליהם ולחתום על כל מסמך לשם הסדרת הבעלות בדירה החדשה לה אנו זכאים על-פי ההסכם בינינו לבין הקבלן ולשם הסדרת יתר הבעלויות כלפי כל צד שלישי שהוא. להגיש בקשה או בקשות, לביטול צו בית משותף ורישום מחדש של הבניין שיבנה על המקרקעין כבית משותף, לחתום על כל בקשה לרישום תקנון מיוחד, בכל הנוגע לרישום ההצמדה של שטח, או שטחים מהרכוש המשותף, ליחידה או ליחידות אחרות כלשהן של הבית המשותף, ולהוציאן מכלל הרכוש המשותף, או בכל הנוגע לניהול הבית והגדרת היחסים של דיירי הבית והשימוש של בעלי הזכויות בכל הנוגע לרכוש המשותף, להגיש מפעם לפעם בקשה, או בקשות, לתיקון צו הרישום המקורי של הבניין כבית משותף ו/או לתיקון התקנון המיוחד שנרשם. ולשנותם ולתקנם בהתאם לשיקול דעתם, כמו כן יהיו מיופי-הכוח מוסמכים להסכים בשמנו לתוספת בנייה של כל שטח או שטחים שהוצמדו לדירה או דירות אחרות.
ב. לחתום מדי פעם בפעם על כל תקנון, כמשמעותו בסעיף 62 לחוק המקרקעין (להלן: "התקנון") בין בעלי היחידות בבית המשותף לפי כל נוסח שיקבע על-ידי  מיופי-הכוח או על-ידי מי מהם ועל כל שינויים, תיקונים, הוספות לתיקון זה, ו/או לבטל תקנון כזה ו/או לחתום על כל תקנון חדש.
11. להופיע בשמנו ובמקומנו ולייצגנו בפני המפקח לפי חוק המקרקעין, בלשכת רישום המקרקעין, מחלקת אגף מרשם והסדר מקרקעין, ובפני מינהל מקרקעי ישראל, בתי-משפט מכל הדרגות, ובפני כל מוסד ממשלתי, עירוני, מוניציפאלי ובכל מקום אחר ולחתום על כל המסמכים, הבקשות, הערעורים, תביעות, הגנות, פשרות, ההצהרות, התחייבויות, האישורים, התעודות, השטרות, שטרות טאבו, הסכמים, חוזים והניירות שיידרשו לביצוע פעולות על-ידי ייפוי-כוח כזה ולעשות בדרך כלל כל דבר הקשור באיזו שהיא העברה (עסקה) ברכוש הנ"ל או איזו שהיא פעולה הקשורה ברכוש הנ"ל, וכל דבר ופעולה שבעל הרכוש רשאי לעשות בה, לחתום על כל מסמך ולהופיע בפני כל מוסד לשם העברת כל התחייבויותיו במשכנתא הרובצת על הרכוש, על שמו של צד ב'.
12. לחדש את הרישום בפנקסי הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל, לרשום ירושה ביחס לרכוש הנ"ל או חלק ממנו, לרשום את הרכוש הנ"ל או חלק ממנו בשמי/נו, לרשמו בתור בית משותף ולעשות כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969, לתקן כל מיני רישומים בנוגע לרכוש הנ"ל, לבקש ולבצע חלוקה, פרצלציה, הפרדה, קומבינציה, איחוד ובדרך כלל כל העברה (עסקה) ורישום בפנקסי הקרקעות בנוגע לרכוש הנ"ל או חלק ממנו.
13. לתבוע חלוקה, פינוי, חזקה, הסרת עיקול, תשלום שכר דירה, דמי חכירה וכל מיני זכויות ושנויים בנוגע לרכוש הנ"ל, להתנגד לחלוקה, לפרצלציה, הפרדה, שומת מיסים וכל מיני תביעות ו/או דרישות הנוגעות ברכוש הנ"ל, לוותר על שעבודים וכל מיני זכויות הנוגעות ברכוש הנ"ל, להתפשר, לבוא לכל מיני הסכמים, בעניינים הנוגעים ברכוש הנ"ל.
14. א. מדי פעם בפעם לפדות, לתקן, לבטל, להעביר, להתחייב להעביר, להסכים להעברת כל משכנתא, שכירות, חכירה, שכירות-משנה, חכירת-משנה הרובצת על הרכוש הנ"ל או חלק ממנו בשלמותה או באופן חלקי, להסכים להטלת עיקול זמני, עיכוב פעולות על הרכוש הנ"ל.
ב. לרשום הערות אזהרה ו/או למחוק הערות אזהרה.
ג. לרשום משכנתאות ולחתום על כל המסמכים הנוגעים למשכנתא ו/או התחייבויות לרישום משכנתא.
15. לעשות כל פעולות שתהיינה דרושות כפי שמיופי-הכוח ימצאו לנכון בקשר עם ההוצאה לפועל של ייפוי-כוח זה, ואשר אינן מפורטות לעיל.
16. א. אנו מסכימים לכל מעשה שיעשו מיופי-הכוח על-פי ייפוי-כוח זה וכל מה שיעשו מיופי-הכוח לפי ייפוי-כוח זה יחייב אותנו ואת כל הבאים במקומנו.
ב. מיופה-הכוח דלעיל רשאי לפעול לבדו ו/או ביחד עם מיופי-הכוח האחרים לביצוע כל הפעולות שהוסמך לבצע על-פי ייפוי-הכוח המתייחס אליו, הכל לפי בחירת מיופה-הכוח.
ג. מיופה-הכוח רשאי להעביר את סמכויותיו על-פי ייפוי-הכוח, כולן או חלקן, לכל מי שימצא לנכון, לבטל כל העברה שנעשתה כאמור, ולהעביר את סמכויותיו מחדש, כולן או חלקן, בכל עת שימצא לנכון.
ד. ייפוי-הכוח דלעיל מתייחס לחטיבת הקרקע המפורטת לעיל, גם אם מספרי החלקות ו/או הגושים ישתנו עקב פעולות תכנוניות כלשהן, ויש לראות ייפוי-הכוח הנ"ל כמתייחס גם לכל הסימונים החדשים של חטיבת הקרקע הנ"ל אם יהיו כאלה. 
ה. במקרה שייפוי-הכוח נחתם על-ידי יחיד, יש לקראו כלשון יחיד. כמו כן, לשון זכר כולל לשון נקבה ולהיפך.
17. הואיל וזכויות הקבלן תלויות בייפוי-כוח זה, ייפוי-כוח זה והוראותיו הנ"ל הינם החלטיות ובלתי-חוזרות. כמו כן, נועד ייפוי-כוח זה להבטיח זכויות בעל משכנתא במקרקעין ואת זכותם של רוכשי יחידות ובעלי משכנתאות שלהם ולפיכך יחייב ייפוי-כוח זה אותנו, ולא יתבטל גם במקרה של מוות (חו"ח) או גריעת כושר ולא תהא לנו הרשות לבטל ייפוי-כוח זה ולא לשנות תנאיו.
ולראיה באנו על החתום היום ____ בחודש ____  שנת _____

________

חתימה

אישור
אני עו"ד ____ מאשר בזה חתימת מרשי הנ"ל.
תאריך: ____

____, עו"ד
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